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Senhor Presidente,

Na oportunidade de formulagdo do Plano Diretor Participativo de Irecé, tenho a honra de submeter a apreciacdo
dessailustre Casa o Projeto de Lei Complementarem anexo, queaprova e instituia Lei de Parcelamento do Solo do
Municipio de Irecé, como instrumento basico para orientar a acdo dos agentes publicos e privados quanto ao
parcelamento do solo, para que as mesmas se enquadrem nas proposi¢cdes do Plano Diretor.

Assim, certo de estar contribuindo de forma decisiva para o desenvolvimento urbano de Irecé, passo a essa Casa
Legislativa o referido Projeto.

Na oportunidade, renovo meus protestos de estima e consideracao.
Irecé, de de 2023.

Elmo Vaz

Prefeito Municipal
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LEI COMPLEMENTAR N2 xxxx, dE xxxx dE xxxxxx dE 2023

(Autoria do Projeto: Poder Executivo)

Aprova a Lei de Parcelamento do Solo nos termos dos arts. xxx e xxx da Lei Organica Municipal e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE IRECE, faco saber que a Camara Municipal aprova e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar:

TiTULO |

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.12 0 Parcelamento do Solo parafins urbanos tem como objetivo ordenar e disciplinar o controle do uso e divisdo
do solo urbano e serd regulamentado por esta Lei Especifica, em conformidade com a da Lei Federal 6.766
(Parcelamento do solo urbano).

Art.22 Os projetos de arruamentos, loteamentos, desmembramentos de terrenos, chacreamento, habitacdes e
implantacdo de condominios no Municipio de Irecé, dependerdo sempre de licenca prévia da Prefeitura Municipal,
obedecendo ao disposto nesta Lei, respeitadas, no que couber, as disposi¢des do Plano Diretor do Municipio de
Irecé, da Leide Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e do Cédigo de Obras.

Art.32 O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento,
remembramento e desdobro.

Paragrafo Unico. Para intervengdes no ambito da habitacdo de interesse social, como direito de Laje, desdobro de
lote, procedimentos de regularizacao, ligagdo de energia ou abastecimento de dgua, a autoriza¢do e orientagdes
devem ser solicitadas a SEINFRA, conforme requerimentos em anexo a essa lei.

Art. 42 Para os fins da presente Lei considera-se:

| - loteamento: asubdivisdo de glebaem lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo
e logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes;

Il - desmembramento: asubdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema
vidrio existente, desde que n3o implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias ja existentes.

[l — desdobro: a subdivisdo de um lote em unidades autdbnomas, desde que, dentro dos parametros e atendao
tamanho minimo disposto na zona a que pertence, com aproveitamento do sistema viario urbano oficial, sem
gue se abram novas vias e demais logradouros publicos, e sem que se prolonguem os existentes.

IV - remembramento: a juncdo de dois ou mais lotes com o aproveitamento do sistema viario existente.
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V - condominio de lotes: condominio edilicio cujas unidades autbnomas sao lotes aptos a serem edificados por
seus adquirentes, em lugar de edificacGes prontas.

VI - condominios industriais: é a divisdao de glebas ou lotes em unidades autonomas destinadas a edificacdo para
fins industriais, com areas de uso comum dos condéminos.

VIl — condominio de chacaras de recreio: unidade autbnoma de propriedade exclusivado adquirente, sendo as
vias, calcadas, dreas verdes, dentre outras, areas de uso comum ao condominio dentro do perimetro urbano,
perimetro da macrozona de ocupacdes distritais | e Il e a macrozona de uso ndo agricola.

VIII - gleba: o imével que ndo foi objeto de parcelamento aprovado ou registrado em Cartorio;

IX - lote: Menor area do parcelamento, terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe e que sejafruto de
loteamento regularmente aprovado e recebido pela Prefeitura Municipal;

X-infraestrutura urbana: é constituida dos equipamentos urbanos de redes de abastecimento de 4gua, sistemas
de coleta e tratamento de esgotos, redes de distribuicdo de energia elétrica, sistemas de drenagem e coleta de
aguas pluviais, redes de telefonia, de televisdao e de dados, os sistemas de distribuicdo de gds canalizado,
pavimentac¢do acessibilidade urbana e iluminagdo publica.

XI - macrozona urbana: a parcela do territdrio, continua ou ndo, incluida no perimetro urbano pelo Plano Diretor
ou Lei Complementar especifica;

XII - quadra: é a area resultante de parcelamento, delimitada por vias de circulacdo de veiculos ou pedestres.

XIIl - areas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema viario, a implantacdo de equipamentos
comunitdrios, aos espacos livres de uso publico e a outros logradouros publicos;

XIV - equipamentos urbanos: os equipamentos publicos destinados ao abastecimento de dgua, servicos de esgotos,
energiaelétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica, gas canalizado e demais servicos de concessao publica;

XV - equipamentos publicos comunitdrios: os equipamentos destinados a educacdo, saude, cultura, lazer e
similares;

XVI - empreendedor: responde pela implantacdo do parcelamento;

XVII - CAPS: Comissdo de Avaliacdo de Parcelamento do Solo, formada por uma equipe interdisciplinar competente
para analise e aprovacdo de projetos de parcelamento do solo.

Art. 52 A edificacdo de mais uma economia autdonoma dentro de um mesmo lote ndo constitui desdobro e este sé
serd permitido se deste resultarem lotes com as dimensdes e dreas minimas previstas pelo plano diretor ou por lei
municipal para a zona em que se situem.

Art.62 Os loteamentos e os desmembramentos, so serdo admitidos se deles resultarem lotes edificaveis, de acordo
com a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, bem como das demais normas vigentes.

Art.72 Nos loteamentos que devido a localiza¢do territorial, fiquem isolados, e que, demandem implantagao de
infraestrutura, a mesma devera ocorrer por conta do empreendimento.
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Art. 82 Serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas com perimetros urbanizados definidos
pelo Plano Diretor, desde que ndo contrarie os termos destalei e demais normas aplicaveis, salvo os condominios
de chdcaras admitidos dentro da macrozona.

Art. 92 O Poder Publico, através de seus érgdaos competentes, especificard os estudos técnicos necessarios a
comprovacao da observancia das condicdes derivadas do artigo anterior.

Art. 102 Os parcelamentos do solo parafins urbanos serdao aprovados pela Administragdo Publica Municipal, através
de seu drgao competente, mediante Decretodo Chefe do Poder Executivo, obedecidos os procedimentos previstos
nesta Lei Complementar.

TiTULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 112 O parcelamento do solo para fins urbanos depende de andlise e aprovacao de projeto com aemissao da

respectiva licenca urbanistica pela Prefeitura Municipal de Irecé.

Art. 122 O parcelamento do solo para fins urbanos, sob a forma de loteamento, desmembramento,
remembramentoe desdobro sera procedidonaformadestaLei, e observadas ainda, as disposi¢cdes da Lei Federal

de parcelamento do solo.

Art. 132 Somente sera admitido o parcelamento do solo parafins urbanos em zonas urbanas, de expansao urbana
ou de urbanizagdo especifica, assim definidas pelo Plano Diretor ou aprovadas por lei municipal.

§ 12 N3o caracteriza Parcelamento do Solo o alargamento de via existente quandono atendimentode diretrizes do
Poder Publico.

Art. 142 N3o serd permitido o parcelamento do solo:

|- terrenos alagadicos ou sujeitos asinundacgdes, antes de tomar as providéncias para assegurar-lhes o escoamento
adequado das aguas;

Il — terrenos aterrados com residuos sélidos, residuos ou materiais nocivos a saude publica antes do prévio
saneamento;

Il — terrenos situados fora do alcance das redes publicas de abastecimento de dgua potavele de energiaelétrica,
pavimentacao, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos érgaos competentes;

IV — terrenos onde as condi¢des geoldgicas e geotécnicas ndo aconselham a edificacao;
V — dreas e terrenos onde a poluicdo impeca condi¢des sanitdrias suportdveis até a sua correcao;

VI—-emterrenos com declividades superiores a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das
autoridades competentes;

VIl — que possuam qualquer outra restricdo relevante, mediante andlise do 6rgdo publico competente;

VIl — nas ZRE (zonas restritas de ocupacdo, faixas de dominios e outras areas consideradas “Non aedificandi”).
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Art. 152 Nao serdo autorizados desmembramentos e desdobros que resultem em lotes que ndo atendam a
dimensdo minima (area e testada) prevista para a zona onde se encontra.

Art.162 N3o serdo autorizados desmembramentos e desdobros que resultem em lotes contendo areas construidas
gue excedam os coeficientes de ocupacdo e aproveitamento, e que ndo atendam aos parametros urbanisticos
previstos na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo de Irecé, nos casos em que a edificacdo foi executada apds a vigéncia

deste.

Art.172 As APPs e areas com vegetacdo de interesse ambiental, inseridas em dreas parceladas, conforme definidas
em legislacdo federal, estadual e municipal, ndo poderao ser urbanizadas.

Art. 182 O disposto no caput ndo dispensa, quando couber, a necessidade da respectiva licenca ambiental e da
aprovagao do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Estudo de Impacto de Trafego (EIT).

Art.182 Os responsaveis por parcelamento ndo aprovado pela Prefeitura Municipal, ainda que implantado ouem
fase de implantacdo, terdo o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a partir da data de publicacdo da presente Lei,
para legalizarem o parcelamento, adaptando-o as exigéncias desta Lei, sob pena de embargo e demolicdo das
obras porventura executadas.

Art. 192 Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei, qualquer projeto de parcelamento pode serrecusado
ou alterado, total ou parcialmente, pela Prefeitura Municipal, tendo em vista:

| - as diretrizes para o uso do solo, estabelecidas na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo;
Il - as diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos oficiais em vigor;
Il - a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do patrimoénio natural do Municipio;

IV - evitar o excessivo nimero de lotes com o consequente aumento de investimentos subutilizados, em obras de
infraestrutura e de custeio de servicos.

Art. 202 As Areas de Preservacdo Permanente (APP) sdo aquelas definidas em legislacdo federal, estadual e
municipal.

§ 12 No processo de licenciamento de cada empreendimento, a autoridade licenciadora pode estabelecer
exigéncias especificas em relacdo as APP’s nos termos da legislacdo vigente.

§ 29 Admite-se a intervencdo ou a supressao da vegetacdo de APP em casos excepcionais de utilidade publica,
interesse social ou baixo impacto ambiental, apds autorizacdo da autoridade ambiental competente.

Art. 212 Em parcelamento do solo para fins urbanos, as Areas de Preserva¢gdo Permanente e as areas da Zona de
Protecdo Ambiental, essa Ultima previstano Zoneamento presente nalLeide Uso e Ocupacdo do Solo, poderao ser
utilizadas como espacos livres de uso publico ou de uso comumdos condominos paraimplantacao de equipamentos
comunitarios destinada ao esporte, lazer, atividades educacionais e culturais ao ar livre desde que:

| - a vegetacdo seja preservada ou recomposta;

Il - a utilizagdo da drea nao gere degrada¢dao ambiental;

Il - seja observado o limite maximo de 5% (cinco) por cento de impermeabilizagdo do solo;
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IV - haja autorizacdo prévia da autoridade ambiental competente.

Paragrafo Unico. Nas APP’s utilizadas como espacos livres de uso publico ou de uso comum dos condominios na
formado caput, ficavedadaamovimentagdo de terra, amenos que se destineao controle de cheias, a regularizagdo
de vazdo, a protecdo dos mananciais ou a estabilizacdo de encostas, com autorizacdo prévia da autoridade
ambiental competente.

§ 12 A APP que integre lote ou unidade auténoma resultante de parcelamento pode ser computada na area total
do referido imovel para aplicagdo dos indices urbanisticos fixados pela Lei Complementar n? xxxx de Uso e
ocupacdo do solo

§ 22 A critério da autoridade ambiental competentea APP pode sertransposta pelo sistema vidrio ou utilizada para
implantacdo e manutencdo de sistemas de drenagem de dguas pluviais e outras obras exigidas pelo Poder Publico
e concessiondrios de servicos publicos, desde que a intervencdo seja de baixo impacto ambiental e nao
descaracterize a totalidade da APP.

§ 32 As nascentes e suas APP’s deverdo estar localizadas em espacos livres de uso publico nos loteamentos ou de
uso comum nos condominios.

Art.222 Exige-se, além do licenciamento ambiental, o Estudo de Impacto Ambiental (EIA) para aprovacdo de
parcelamento do solo com fins urbanos:

| - quando a autoridade licenciadora, com base na legislacdo federal, estadual ou municipal considerar o
empreendimento potencialmente causador de significativo impacto ambiental.

Art. 232 Nos parcelamentos do solo exige-se, mesmo nos casos de licenciamento estadual, a analise e parecer da
Secretaria de Meio Ambiente municipal.

CAPITULOI
Do Loteamento Urbano
Art. 242 Os loteamentos podem ser de alto padrao, tradicional, loteamento popular e de interesse social.

a) para loteamento de alto padrdo: area minima de 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e frente
minima de 12m (doze metros) para os lotes;

b) para loteamento tradicional: area minima de 200,00m? (duzentos metros quadrados) e frente minima de 10m
(doze metros) para os lotes;

c) para loteamento popular: 160,00 m? (cento e sessenta metrosquadrados) e frente minima de 8m (oito metros)
para os lotes de meio de quadra; para os lotes;

d) para loteamentos de interesse social: a drea minima do lote serd de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) com frente minima de 5m (cinco metros) e drea maxima de 160,00 m? (cento e sessenta metros
guadrados) com frente maxima de 8m (oito metros) para os lotes.

Art. 252 Serdo permitidos loteamentos mistos, com a seguinte distribuicdo dos lotes:
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| - para loteamento misto: deverdteruma ocupagdo de no minimo 70% do tipo de empreendimento permitido
no zoneamento, e 30% podem ser destinados a outros tipos de loteamentos, com excec¢do de loteamento de
interesse social.

Art. 262 Nos projetos de loteamento deve ser destinado ao Municipio, um percentual minimo de 12% (doze por
cento) do total parceldvel da gleba, assim dividido:

I —9,0% (nove por cento) destinados a implantacdo de area institucional;
Il - 3,0% (trés por cento) destinados a areas verdes e espacos livres de lazer.

§192- Havendointeresse publico para adquirir as dreas de reserva ou de preservacao existentes naglebaloteanda,

estas dreas poderdo coincidir com os 3,0 % (trés por cento) destinados a areas verdes.

§29 - Na destinacdo de areas institucionais ou de lazer, as dreas deverao possuir um raio minimo de 10m (dez

metros).

§39 - Os canteiros e os dispositivos de conexdo viaria serdo computados como parte da rede viaria e ndo como

areas verdes ou pracas.

§49 - as escolha e aprovacdo dos locais para destinacdo das dreas publicas serdo de responsabilidade da CAPS

Art.272 Os loteamentos deverdo atender, aos seguintes requisitos:

| - as dreas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantacdo de equipamento urbano e comunitdrio, bem como
a espacos livres de uso publico, serdo exigidas conforme diretrizes definidas pela CAPS e previstas no Plano Diretor
para a zona que se situar a gleba.

Il - S6 poderao ser loteadas glebas com acesso direto a via publica em boas condices de trafegabilidade e que
articulam-se com as vias adjacentes, existentes ou projetadas, devidamente oficializadas pelo municipio,
harmonizando-se com a topografia local, bem como a critério do Municipio;

[1l- Nos loteamentos que devido a localizagdo fiquemisolados, e que, demandem implantagdo de infraestrutura, a
mesma deverd ocorrer por conta do empreendimento.

IV - Os lotes terdo drea e testada minima de acordo com a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano de Irecé;

V- Aolongodas aguas correntes e dormentes deverdo ser respeitadas as faixas de drenagem minima estabelecidas
na legislacdo federal;

VI - Dentro das faixas de dominio, das redes de alta tensao, das rodovias, das ferrovias e dutos, ndo serd permitida
edificagdo, conforme exigéncias dos drgdos competentes;

VII- Aolongo dasredes de alta tensao, das rodovias, das ferrovias e dutos sera obrigatéria a reserva de umafaixa
“non aedificandi” (conforme legislacdo especifica) dos drgaos competentes, para cada lado, a partir do limite da
faixa de dominio, salvo no caso da existéncia de maiores exigéncias da legislacdo especifica:

a) o Municipio podera ampliar a faixa e protecdo a critério préprio, bem como exigir vias publicas marginais,
paralelas e continuas a faixa de protecao;
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b) a drea correspondente a faixa de protecdo (faixa de dominio) ndo poderd ser considerada no cdmputo da
percentagem reservada a implantagdo dos equipamentos publicos.

VIl -Asvias dos loteamentos deverao articular-se com as vias ja existentes ou projetadas, e terdo as caracteristicas
definidas na conforme hierarquia viaria e diretrizes do mapa vidrio no Plano Diretor de Irecé.

VIII - As vias publicas constantes no loteamento deverdo ser construidas pelo proprietario.

IX - As redes de abastecimento de dgua, e de energia elétrica, deverao cruzar o loteamento em quantas forem
necessarias.

X - a extensdo maxima das quadras sera de 240m (duzentos e quarenta metros);

§ 1°. A autoridade municipal competente podera, em cardter complementar, exigir para cada loteamento areserva
de faixa “non aedificandi” destinada a infraestrutura urbana.

XI - No caso de estara gleba a lotear, contida em mais de uma zona definidano Zoneamento constante naleide
Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, serdo consideradas as normativas referentes aZona que abrigard a maior porgao
da gleba a ser loteada.

CAPITULO Il
Secao |
Do Desmembramento, Desdobro e Remembramento

Art.282 Para a aprovacdo de projeto de desmembramento, desdobro ou de remembramento, o interessado
apresentard o requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade, com certidado
atualizada fornecida pelo Cartdério de Registro de Iméveis (maximo 30 dias), ART, RRT, TRT (Anotag¢do ou Registro
de Responsabilidade Técnica), fornecida por profissional devidamente habilitado para este fim, 03 (trés) vias da
planta do imdvel (existente), a ser desmembrado, desdobrobrado ou remembrado, na escala 1:500 memorial
descritivo analitico, identificando a parcela da areatotal, areadesmembrada, remembrada ou drearemanescente,
projeto de remembramento ou desmembramento com extensdes kml, dwg (georreferenciado) e pdf e uma via
em meio digital, contendo:

| - aindicagdo das vias existentes em frente ao imével bem como, vias mais préoximas (perpendiculares) e dos
loteamentos préximos;

Il - a indicacao do tipo de uso predominante no local;

Il - indicacdo da area total e da divisdo ou juncdo de lotes pretendida, com as respectivas areas;
IV - indicagao do norte;

V -indicacdo e localizacdo de construcbes existentes;

VI - Indicacdo de no minimo 2 pontos de referéncia;
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Pardgrafo Unico: A falta de qualquer informacdo descrita neste documento indeferira, automaticamente, o
processo.

Art.292 Apds examinar e aceitar a documentacdo, sera concedida a licenca, sendo fornecida uma certiddo com
validade de 90 (noventadias) a partir de sua expedicdo, paracompetente averbacdo no Registro de Iméveis. Apds
este prazo o interessado devera entrar com novo requerimento no departamento competente.

Art.302 A aprovacdo do projeto a que se refere o artigo anterior, sé podera ser permitida quando:

| - a gleba ou lote estiverem localizados dentro de um parcelamento regularizado ou para vias reconhecidas e
oficializadas.

[I- que o novo parcelamento derivado do desmembramento, desdobro ou remembramento atenderem as
dimensdes minimas para a respectiva zona, conforme lei de Uso e Ocupagao do Solo;

Il - a parte restante do terreno ainda que edificado, compreende uma porcao que possa constituir lote
independente, observadas as dimensdes minimas, previstas em lei;

Il - quando do desmembramento ou desdobro, a parte remanescente de um lote, ndao constituir um lote
independente, este devera serincorporado ao lote lindeiro.

Art.312 Aplicam-se ao desmembramento, desdobro e remembramento, no que couber, todas as disposicoes
aplicadas ao projeto de loteamento.

Secao Il
Do Projeto de Desmembramento

Art.322 Para a aprovacdo de projeto de desmembramento devera seguir as normas regulamentadoras, alem
disto, o empreendedor protocolizard junto a Administracdo Publica Municipal requerimento instruido com a
seguinte documentacao:

| - comprovantes de identificacdo do empreendedor:
a) copia autenticada de RG, CPF e comprovante de endereco, se pessoa fisica;

b) cdpia autenticada do CNPJ, Estatuto Social e documentagao pessoal do responsavel (sdcio, scio -proprietario,
diretor, etc), se pessoa juridica;

Il - certiddo negativa de regularidade fiscal no Municipio de Irecé, se pessoa juridica;

Il - procuragao publica outorgada ao representante do empreendedor, se for o caso, quer sejade pessoafisica
ou juridica, com poderes gerais e especificos para participacdo dos atos do processo de parcelamento do solo;

IV - certiddo de matricula expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis da gleba, atualizada até a data de
protocolizagdo do requerimento da Consulta Prévia, constando Certiddo de 6nus reais de garantia;

V - prova de quitagao dos tributos da propriedade, referente ao exercicio corrente;
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VI - levantamento planialtimétrico da gleba, devendo 01 (uma) via ser apresentada em papel e outra em meio
digital, em escala 1:1000, com memorial descritivo e Anotacdo de Responsabilidade Técnica ART, com a locagdo
de:

a) rumos e distancias de todo o perimetro da gleba;
b) norte magnético;

c) APP - Areas de Preservacdo Permanente (margens de cérrego, nascentes, olhos d*agua, matas de vegetacio
nativa e as demais previstas no Cédigo Municipal de Meio Ambiente);

d) redes de alta tensdo e transmissdo de energia elétrica;

e) redes da EMBASA - dutos e emissarios;

f) EstacOes de Radio Base.

g) vias publicas existentes dos loteamentos adjacentes.

VIII - planta de situacdo da area em relagdo a malha urbana com a descricdo dos loteamentos adjacentes;
IX - informar os usos propostos para o desmembramento:

a) residencial - convencional, de interesse social ou para edificagdo de moradias populares;

b) comercial - pequeno, médio ou grande porte;

c) industrial - pequeno, médio ou grande porte;

d) misto (comercial/residencial, comercial/industrial, industrial/residencial).

X - Planta Geral de Quadras, com os lotes, especificando:

a) cotas das larguras das vias publicas confrontantes com a gleba;

b) cotas e areas de todos os lotes;

¢) numeracdo de todos os lotes;

d) cotas dos passeios publicos;

Dos Requisitos Urbanisticos do Desmembramento

Art.332 Os desmembramentos deverdo atender aos seguintes requisitos urbanisticos:

§ 12 A gleba objeto do projeto de desmembramento deve estar incluida no perimetro urbano do Municipio;

§ 22 As dreas minimas dos lotes oriundos de desmembramento deverao obedecer aos parametros previstos para
loteamento constantes no art. 24, inciso 1, alineas a, b e ¢, desta Lei Complementar, conforme se trate de lote
convencional, de interesse social ou destinado a constru¢do de moradias populares.

§ 32 E vedado o desmembramento de glebas que confrontam diretamente com afaixa de dominio das rodovias

federais, estaduais ou municipais para fins residenciais.
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Art. 342 Somente serd permitido desmembramento de glebas para implantacdo de lotes de interesse social ou
conjunto de moradias populares em Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS definidas na Lei do Perimetro
Urbano.

Paragrafo Unico - O empreendedor deverd apresentar, concomitantemente ao requerimento de
desmembramento para fins de implantagdo de conjunto de moradias populares, os Projetos Arquitetonicos de
Edificacdo das unidades residenciais, elaborado conforme as de terminagées do Cédigo Municipal de Edificages
vigente.

Art. 352, Para o desmembramento de gleba, com aproveitamento do sistemaviario, os médulos desmembrados
deverdoserseccionados acada 240m (duzentos e quarenta metros), sendoesta asuaextensdo maxima, e terdo

profundidade maxima de 60m (sessenta metros).

Paragrafo Unico - Em cada sec¢do deverd ser destinada ao Municipio faixa de terras ndo edificantes, com largura

minima de 15m (quinze metros) e profundidade maxima de 40m (quarenta metros).

Art.362 Para glebas que confrontam com rodovias federais, estaduais ou municipais, o médulo desmembrado
devera ser seccionado a cada 300m (trezentos metros) no maximo, sendo esta a sua extensao limite e terdo
profundidade a partir de 60m (sessenta metros).

§ 12 Em cada secg¢do devera ser destinada ao Municipio faixa de terras ndo edificante, com largura minima de
15m (quinze metros) e profundidade minima a partir de 60m (sessentametros). A transferéncia via cartério das
areas cedidas ao municipio serdo de responsabilidade da gestdo municipal.

§ 22 Os lotes oriundos de desmembramento confrontante com rodovias federais, estaduais ou municipais
deverdo ter frente minima de 20m (vinte metros) e profundidade a partir de 60m (sessenta metros).

§ 32 Para glebas que confrontam diretamente com a faixa de dominio de rodovias federais, estaduais ou
municipais o empreendedor devera apresentar projeto de acesso aos lotes, previamente aprovado pelo érgdo
comjurisdi¢do sobre arodovia, respeitados os limites previstos no artigo 49, inciso Ill, da Lei Federal n? 6.766/79.

§ 42 Caso ocorra abertura ou melhoria de novas vias nas areas urbanizadas pelo municipio, estado ou federagdo,
o proprietdrio da gleba devera efetuar o pagamento da contribuicdo de melhoria, conforme estabelecido no
Decreto Federal n® 195 de 1967.

Secao lll
Da Infraestrutura do Desmembramento

Art.372 Compdéem ainfraestrutura minima para aprovacado do projeto de desmembramento, as seguintes obras
a serem implantadas pelo empreendedor em consonancia com as diretrizes previstas no Plano Diretor:

| — Sistema vidrio: implantacdo das vias de acesso e circulacdo necessarias para garantir a integracdo adequada do
novo empreendimento com a malha vidria existente. Isso pode incluir a abertura, alargamento, pavimentacdo e
sinalizacdo de ruas e avenidas, bem como a construcao de rotatdrias, pontes ou outras estruturas vidrias quando
necessario.
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Il - Rede de abastecimento de agua: implantacdo da rede de abastecimento de dgua, incluindo a interligacdo com a
rede publica, a construcdo de reservatdrios e a distribuicdo de dgua potavel para cada unidade ou lote.

lIl - Energia elétrica: Garantia de infraestrutura adequada para o fornecimento de energia elétrica, incluindo a
instalacdo de postes, cabeamento, transformadores e a conexdo com a rede elétrica publica.

IV -lluminagdo publica: instalacdo da iluminagdo publica nas vias e dreas de uso comum do empreendimento,
proporcionando seguranca e visibilidade adequadas.

Secdo IV
Da Aprovacdo e do Registro do Desmembramento

Art.382 O projeto de desmembramento serd aprovado por Decreto Municipal emitido pelo Chefe do Executivo
Municipal e devera ser submetido ao Registro Imobilidrio no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data

de publicacdo do decreto, sob pena de caducidade.

Art.392 O projeto de desmembramento serd aprovado por ato do titular do érgao municipal responsavel pelo
desenvolvimento urbano e deverd ser submetido ao Cadastro Técnico Municipal - CTM para as providéncias
pertinentes ao cadastro.

CAPITULO Il
DO REMEMBRAMENTO

Art. 402 Para a aprovacdo de projeto de remembramento, o empreendedor deverd seguir as normas
regulamentadoras, e protocolizard junto a Administragdo Publica Municipal requerimento instruido com a
seguinte documentagdo:

| - comprovantes de identificacdo do empreendedor:
a) copia autenticada de RG, CPF e comprovante de endereco, se pessoa fisica;

b) cdpia autenticada do CNPJ, Estatuto Social e documentacdo pessoal do responsavel (sdcio, sdcio -proprietario,
diretor, etc), se pessoa juridica;

Il - certiddo negativa de regularidade fiscal no Municipio de Irecé, se pessoa juridica;

[1l - procuracdo publica outorgada ao representante do empreendedor, se for o caso, quer sejade pessoafisica

ou juridica, com poderes gerais e especificos para participacdo dos atos do processo de parcelamento do solo;

IV - certiddo de matricula expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis da gleba, atualizada até a data de
protocolizacdo do requerimento da Consulta Prévia, constando Certiddo de 6nus reais de garantia;

V - prova de quitac¢do dos tributos da propriedade, referente ao exercicio corrente;
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VIl - levantamento planialtimétrico da gleba, devendo 01 (uma) via ser apresentada em papel e outra em
dispositivo digital (CD), em escala 1:1000, com memorial descritivo e Anotacdo de Responsabilidade Técnica ART,
contendo:

a) rumos e distancias de todo o perimetro da gleba;
b) norte magnético;

c) APP - Areas de Preservacdo Permanente (margens de cérrego, nascentes, olhos d*agua, matas de vegetacio
nativa e as demais previstas no Cédigo Municipal de Meio Ambiente);

d) redes de alta tensdo e transmissdo de energia elétrica;

e) redes da EMBASA dutos e emissarios;

f) EstacOes de Radio Base.

g) vias publicas existentes dos loteamentos adjacentes.

VIII - planta de situacdo da area em relagdo a malha urbana com a descricdo dos loteamentos adjacentes;
IX - informar os usos propostos para o remembramento:

a) residencial - convencional, de interesse social ou para edificagdo de moradias populares;

b) comercial - pequeno, médio ou grande porte;

c) industrial - pequeno, médio ou grande porte;

d) misto - comercial/residencial, comercial/industrial, industrial/residencial.

X - codpia do ato de aprovacao do parcelamento de origem, loteamento ou desmembramento.

Art.419 Para os projetos de remembramento destinados a redistribuicdo de lotes devem ser observadas as
disposicdes do artigo 28, incisos |, Il, I, IV desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico - A redistribuicdo dos lotes poderd ocorrer de forma mista, desde que obedecidas as disposigdes
dos artigos 29 e 30 desta Lei Complementar.

Art.429 Aplicam-se aos projetos de remembramento as disposi¢cdes dos artigos 40 desta Lei Complementar.

Art.432 O projeto de remembramento sera aprovado por Decreto Municipal emitido pelo Chefe do Executivo
Municipal e devera ser submetido ao Registro Imobiliario no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data
de publicacdo do decreto, sob pena de caducidade.

Paragrafo Unico - Apds a publicagdo do decreto de aprovacdo os autos referentes ao projeto de remembramento
devem ser remetidos ao Cadastro Técnico Municipal - CTM para as providéncias pertinentes ao cadastro.

Art.442 A aprovacido e registro dos projetos de remembramento para implantacdo de conjunto de moradias
populares aplicam-se, no que couberem, as disposicdes dos artigos 90, 91, 92 desta Lei Complementar.
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CAPITULO IV
DO REPARCELAMENTO

Art.452 Aplicam-se aos projetos de reparcelamento do solo as disposi¢des pertinentes aos projetos de
loteamento, constantes do Capitulo IV, desta Lei Complementar, a critério da CAPS.

Paragrafo Unico - A documentagdo exigida para o requerimento da Consulta Prévia para o reparcelamento, o
empreendedor devera juntar uma cdpia do ato de aprovacdo do parcelamento de origem, loteamento,
desmembramento ou remembramento.

Art.462 O decreto de aprovacdo do reparcelamento devera revogartotalmente ou alterar parcialmente o ato de
aprovacao do parcelamento original.

CAPITULOV
DO DESDOBRO
Secdo |
Dos Requisitos Urbanisticos Para o Desdobro

Art.472 O desdobro de lote urbano somente serd permitido em parcelamentos do solo legalmente aprovados e
registrados incluidos no perimetro urbano do Municipio.

Art.482 Habitagdes seriadas e geminadas podem ser desdobradas, desde que as constru¢des estejam
devidamente legalizadas junto a Administragao Publica Municipal e tenham obedecido aos requisitos exigidos
pelo zoneamento urbano e Cédigo Municipal de EdificacGes para estes tipos de habitacdo, devendo permanecer
cada unidade com frente minima de 5m (cinco metros) para uma via publica.

Art.49° E vedado o desdobro de lotes-chacaras pertencentes a loteamentos de chécaras, estancias e sitios de
recreio ou lazer devidamente aprovados como tal.

Paragrafo Unico - Para regularizagdo dos casos concretos, ja existentes no Municipio de Irecé, antes da vigéncia
desta Lei Complementar, o interessado apresentard pedido devidamente formalizado, atendendo todas as
exigéncias desta Lei Complementar quanto ao desdobro, a CAPS que o apreciara, deferindo ou indeferindo o
pedido e determinando as providéncias a serem tomadas para cada caso.

Art.502 O desdobro de lote urbano obedecera aos seguintes requisitos urbanisticos:

§ 12 Paralotes com areatotal, a partir de 300,00 m?(trezentos metros quadrados), desde que possuam02 (duas)
ou mais edificagdes individuais, legalizadas junto a Administragdo Publica Municipal, apds o desdobro, cada parte
deve permanecer com testada minima de 5m (cinco metros) para uma via publica, drea minima total de 150,00m?

(cento e cinquenta metros quadrados) e uma edificacdo.

§ 22 Para lotes com drea superior a 400,00m? (quatrocentos metros quadrados), desde que possuam 01 (uma)
edificacdo, legalizada junto a Administracdo Publica Municipal, apds o desdobro, cada parte deve permanecer
com testada minima de 8m (oito metros) paraumavia publica e d&rea minima total de 200,00m? (duzentos metros
guadrados).
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§ 32 Apds o desdobro, o lote que formar esquina devera apresentar frente minima de 12,50m (doze metros e
cinguenta centimetros) sendo a curvatura minima de esquina com raio igual a 5,00m (cinco metros), observada
a area minima total prevista nos §§ 12 e 29, deste artigo.

§ 42 Os lotes oriundos de desdobro feito na forma deste artigo, ndo poderao ser objetos de novo desdobro,
devendo estavedacgdo se expressa no ato de aprovacao do desdobro e, ainda, constar dos arquivos do Cadastro
Técnico Municipal - CTM.

Art.512 E permitido o desdobro de parcela de lote urbano em fracdo inferior a 150,00m? (cento e cinquenta
metros quadrados), desde que a parcela desdobrada seja remembrada em lote confrontante.

§ 12 O lote urbano que forobjeto de desdobro nas condi¢es do caput deste artigo deverd permanecer com no

minimo 10m (dez metros) de frente para uma via publica.

§ 292 Os lotes de esquina, ap6s o desdobro na forma prevista no caput deste artigo, deverdo permanecer com
frente de 12,50m (doze metros e cinqlienta centimetros) sendo a curvatura minima de esquina com raio igual a
5m (cinco metros).

Secaolll
Do Procedimento Para o Desdobro

Art.5292 Para a aprovacdo de projeto de desdobro, o empreendedor protocolizard junto a Administragdo Publica
Municipal requerimento instruido com a seguinte documentagao:

| - comprovantes de identificagdo do empreendedor:
a) copia de RG, CPF e comprovante de endereco, se pessoa fisica;

b) cdpia autenticada do CNPJ, Estatuto Social e documentagdo pessoal do responsavel (sdcio, sdcio -proprietario,
diretor, etc), se pessoa juridica;

Il - certiddo negativa de regularidade fiscal no Municipio de Irecé, se pessoa juridica;

Il - procuracdo publica outorgada ao representante do empreendedor, se foro caso, quer sejade pessoa fisica

ou juridica, com poderes gerais e especificos para participacdo dos atos do processo de parcelamento do solo;

IV - certiddo de matricula expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis da gleba, atualizada até a data de
protocolizacdo do requerimento da Consulta Prévia, constando Certiddo de 6nus reais de garantia;

V - prova de quitagao dos tributos da propriedade, referente ao exercicio corrente;
VI - informar os usos propostos para o desdobro:

a) residencial;

b) comercial;

VIl - Desenho do lote e 0 memorial descritivo, devendo 01 (uma) via ser apresentada em papel e outra em
dispositivo digital (CD), em escala 1:1000 e Anotacdo de Responsabilidade Técnica
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VIII - Alvara de Construcao das edificacdes ou Termo de Regularizacdo de Obras.
IX — Habite-se

Art.532 O projeto de desdobro serd analisado pelo setor competente para andlise de projetos da secretaria
responsavel pelo desenvolvimento urbano.

Art.542 O projeto de desdobro serd aprovado porato do titular da secretariaresponsavel pelo desenvolvimento
urbano.

Paragrafo Unico - Apds aprovacdo, os autos referentes ao desdobro devem ser remetidos ao Cadastro Técnico
Municipal - CTM para as providéncias pertinentes ao cadastro.

Secao lll
Do Direito de Laje

Art.552 Fica estabelecido o direito de laje exclusivamente para construcées que tenham sido devidamente
integralmente regularizadas perante os érgdos competentes do Municipio. O direito de laje consiste na
possibilidade de construir unidades auténomas em uma edificacdo ja existente, desde que esta edificacdo tenha
sido legalmente regularizada e atenda aos requisitos de seguranca e urbanismo estabelecidos por este
regulamento. Os procedimentos de direito de laje estardo vinculados as leis federais vigentes.

Pardgrafo Unico. Para fins deste regulamento, considera-se "construcdo regularizada" aquela que tenha obtido
todas as licencas e autorizacGes necessdrias, cumprido com os requisitos de zoneamento, uso do solo e demais
normas urbanisticas, bem como tenha sido devidamente cadastrada e vistoriada pelos drgaos municipais
competentes.

Art.562 A concessao do direito de laje estd condicionada a analise e aprovagao préviado projeto de construgao das
unidades auténomas, respeitando os parametros de ocupacdo, altura e demais diretrizes estabelecidas pelo Plano
Diretor do Municipio.

Art.572 Os proprietdrios das unidades auténomas criadas pelo direito de laje deverao contribuir proporcionalmente
as despesas comuns do edificio, de acordo com as normas estabelecidas pela legislagdo municipal pertinente.

Art.582 O direito de laje somente poderaserexercido em construgées cujainfraestrutura e fundagbes estejamem

condicdes adequadas para suportar a nova edificacdo, de forma a garantir a seguranca dos ocupantes e a
integridade do imével.

Art.592 O descumprimento das disposicdes desta lei acarretard em penalidades e sang¢des previstas na legislacdo

urbanistica municipal, incluindo a possibilidade de demolicdo da construcdo acrescida ilegalmente pela laje.

CAPITULO VI
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Do Condominio de Lotes

Art.602 Serd admitido o parcelamento de glebas ou partes destas, em unidades isoladas entre si, sob forma de
Condominio de Lotes, podendoseralienados, notodo ou em parte, objetivamente considerados, e constituira cada
unidade, propriedade autbnoma, sujeita as limitagcdes desta Lei e demais Leis Municipais referidas a quest3o.

Art.612 O condominio deverd, obrigatoriamente, constituir-se por pessoa juridica, sendo esse regido inicialmente
pelaincorporadoraresponsavelpelaimplantacdo e execucdo do empreendimento, sendo repassado os direitos aos
proprietdrios conforme a aquisicdo dos imdveis, sendo esses, possuidores legitimos das fracdes ideiais
correspondentes a cada imével.

Art.622 O Condominio de Lotes deverd estar adequado ao tracado do sistema vidrio basico, as diretrizes
urbanisticas e de preservagdo ambiental determinadas pelo Municipio e 6rgdos competentes, a Leide Zoneamento,
Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, as demais disposicdes relativas ao parcelamento do solo e aos parametros
estabelecidos por regulamento especifico, de modo a garantir a integracdo com a estrutura urbana existente.

Art.632 Todos os Condominios de Lotes deverdo satisfazer as seguintes exigéncias:
| - ndo poderdo interromper via prevista na hierarquia viaria constante do Plano Diretor de Irecé;
Il - serd reservada drea interna, destinada ao uso de recreacdo dos condéminos;

Ill - serdo previstas areas para o estacionamento de veiculos, dentro e fora do empreendimento, em acordo com
no calculo do nuimero total de vagas do empreendimento, tendo a obrigatoriedade de cada residéncia ter sua
garagem individual. Além disto, o condominio destinard 10% de vagas internas para visitantes e 3% de vagas nas
areas externas do empreendimento. O valor de referéncia destas percentagens serdo a quantidade de lotes
existentes no empreendimento;

IV -n3o poderdo prejudicar o acesso publico as margens dos rios e canais, ndo podendo cerca-las para o uso
privativo, conforme estabelecidos na legislagdo federal.

V - Os limites externos do condominio poderdo ser vedados por muros, conforme o Cédigo de Obras;
VI -as obras de urbanizacdo interna deverdo apresentar, no minimo:

a) meio-fio e pavimentagcdo em revestimento flexivel ou rigido (Concreto betuminoso usinado a quente — CBUQ,
intertravado, etc) das vias internas;

b) rede de abastecimento de dgua interna;

c) redes de distribuicdo de energia e de iluminagao;

d) sistema de galerias de 4dgua pluviais, quando couber;
e) sistema de tratamento de esgotos e dguas servidas;
f) acessibilidade urbana;

g) abrigo de residuos sélidos.
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VIl - Fica estabelecido que todo condominio de lotes e de Chacara deverdo destinar o equivalente a 1,5% (hum
virgula cinco por cento) da area total do empreendimento para o Fundo Municipal, por meio de pagamento em
dinheiro ou caugdo do dobro do valor decido, dentro da area empreendida

VIII O valor a ser destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacional devera ser calculado
com base no valor médio atualizado da area empreendida considerando as caracteristicas do mesmo., conforme
estabelecido nos termos desta lei..

IX - Na hipdtese de opc¢do pela caucao, o empreendedor devera apresentar ao é6rgdao competente uma garantia
equivalente a 3% (trés por cento) da area em lotes do condominio destinadas a garantia de pagamentos

X - Os recursos arrecadados por meio destalei serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento urbano,
visando promover investimentos em infraestrutura, saneamento basico, habitacdo social, e outros projetos de
interesse publico do entorno

XI - O Poder Executivo municipal regulamentara esta lei no prazo de 120 dias, estabelecendo os procedimentos
administrativos para a efetivacdo dos pagamentos em dinheiro, a constituicdo da caucdo, a forma de atualizacdo
do valor e demais disposicdes necessarias.

XIII - ndo poderao conflitar com o interesse de prote¢do dos aspectos paisagisticos, culturais e arquitetdnicos
existentes, devidamente fundamentados.

XIV — devera ser implementada faixa de desaceleragdo quando couber

XV - O ndo cumprimento do disposto nesta lei sujeitara o condominio de lotes as sancdes previstas na legislacdo
municipal, incluindo multas e outras medidas cabiveis.

Art.64° A drea maxima permitida para um loteamento do tipo Condominio de Lotes deverd ser de 150.000 m?
(cento e cinquenta mil metros quadrados), excluidas as dreas de APP, quando houver.

§12 Em todo Condominio de Lotes deverdo ser obedecidas as dimensdes do lote minimo definidas para as
respectivas zonas e conforme detalhamento da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo de Irecé.

§22 Condominios que ultrapassem a area limite poderao ser implantados em situagdes excepcionais, sujeitos a
aprovacao da comissao de parcelamento do solo

§2°2 N3o poderao seraprovados condominios geminados ou contiguos, quando as somas totais da area bruta dos
mesmos ultrapassem 400.000 m? (quatrocentros mil metros quadrados).

Art.652 A totalidade das areas institucionais e de espacos livres a serem doadas para aprovacdo do condominio
deverd estarlocalizada fora da drea fechada, ao acesso publico e com testada para as vias publicas, ou, a critério
do Poder Publico, situar-se em outro local dentro do perimetro urbano;

Art.662 E facultado ao Poder Publico Municipal fazer permuta das dreas doadas, desde que tenha como finalidade

empreendimentos para Habitacdo de Interesse Social, equipamentos publicos ou destinacdo para o fundo
municipal de desenvolvimento urbano.

Art.672 Fica vedado o fechamento de vias publicas.

Art.68Q Fica vedado qualquer alteracdo no condominio sem a apresentacdo da ata aprovada em assembleia.
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Art.692 As areas internas de uso comum serdao computadas como fracdes ideais de terrenos do Condominio de
Lotes, aprovados pela Municipalidade, sdo consideradas indivisiveis.

§1°. Ao ser registrado no Cartério de Registro de Imédveis, o projeto do Condominio de Lotes devera ser
especificada a condicdo de uso da drea somente do condominio e a proibicdo da subdivisdo da area em lotes
individualizados.

§ 29. A Prefeitura Municipal de Irecé ndo estendera qualquer servico publico ao interior do Condominio de Lotes,
sendo estes de responsabilidade exclusiva dos condéminos.

§ 32. Cadaunidade serdtratadacomo objeto de propriedade exclusiva, assinada por designac¢ao especial numérica
ou alfabética, para efeito de identificacdao e discriminagdo que sobre o qual se erguerd obrigatoriamente edificacao
correspondente.

§ 49. A cada unidade autébnoma cabera como parte integrante, inseparavel e indivisivel, uma fracdo ideal de
terreno e partes comuns, proporcionais a area da unidade do terreno, expressa sob a forma de decimais ou
ordindrias.

§ 592. A individualizacdo se procederd, também, com a descricdo em planta das medidas de divisas do terreno, com
amarracdao as referéncias de nivel oficiais existentes, com, pelo menos, uma divisa para o terreno comum,
recebendo a denominagao de "testada".

§ 62. Os direitos ao uso das instalagdes comuns do condominio também serdo tratados como objeto de propriedade
exclusiva, com ressalva das restricbes que ao mesmo sejam impostas por instrumentos contratuais adequados,
sendo vinculado a unidade habitacional, assim como a fracdo ideal correspondente.

§ 72. Asinstalagdes comuns do condominio, que trata o paragrafo anterior deste artigo, poderdo ser de guarda de
veiculos, de servicos, de lazer, esportivos e culturais.

Art.702 E vedado o desmembramento futuro de parte ou do todo do condominio.

Art.712 A menorfracdo ideal do terreno corresponderda uma area nunca inferior a drea minima de lote, definida
para a zona onde se situar o condominio, segundo a Leide Uso e Ocupacdo do Solo de Irecé.

Art.729 Para os calculos de dreapublica e outras dreas, a aplicacdo de indices, exigidos nos termos da Lei, presume-
se que, a cada unidade, esteja vinculada a fracdo ideal das areas de uso comum, e restrita aos condéminos, que
jamais se incorporam ao patrimonio publico, sendo, portanto:

| - quando da edificacdo, os indices urbanisticos de taxas de ocupacao, coeficiente de aproveitamento e outros,
da Leide Uso e Ocupacdo do Solo, serdo calculados sobre a fracdo do lote;

Il - para efeitos de taxacdo de impostos e outras aplicagdes previstas em Lei, serdo calculados sobre a totalidade
da drea do empreendimento e lancados individualmente a cada condémino, na razao direta da fracdo ideal
correspondente.

Art.722 Os limites do condominio, objeto desta Lei, serdo definidos por muros, grades e/ou edificacGes e acesso, de
acordo com as diretrizes do Cédigo de Obras.

Art.732 E atribuicdo exclusiva dos condéminos, a execuc¢do e manutencdo da infraestrutura minima exigida, bem
como dos equipamentos publicos, arborizacdo e poda, nas pragas, bosques e vias internas do condominio.



¥ IRECE

CAPITULO VII

Dos Condominios Industriais e Logistica

Art.742 Aaprovacgdo e execugao de projetosde Condominios Industriais, no ambito do Municipio de Irecé, seregera
pelas normas estabelecidas nesta Lei.

Art.752 Os condominios industriais sdo aqueles destinados prioritariamente as atividades industriais
complementarmente a atividades comerciais e de servicos, sendo vedada qualquer outra atividade, salvo os usos
conformes e permissiveis, na Lei de Uso e Ocupacgao do Solo.

Art.762 Serdo permitidos condominios industriais na Macrozona de Logistica e Industrial (MZLI) estabelecidos
conforme previsto no Capitulo do Macrozoneamento do Plano Diretor de Irecé, mediante parecer favoravel do
drgdo ou ente responsavel.

Art.772 O lote minimo permitido nos condominios industriais serad de 450m? (metros quadrados), devendo sua

testada minima ser de 15 m (quinze metros).
Art.782 A dimensao das quadras dos condominios industriais obedecerd aos seguintes critérios:
| - o menor lado ndo podera ter extensdo superior a 200 m (duzentos metros);

Il - o maior lado ndo poderd ter extensdo superior a 400 m (quatrocentos metros), salvo nos casos previstos no
Capitulo Il referente as Quadras.

Art.792 Para os Condominios Industriais, as dreas destinadas a implantacdo de equipamentos comunitdrios e
espacos livres de uso publico deverdo ser de, no minimo, 4% (quatro por cento) e 8% (oito por cento)
respectivamente da drea total do loteamento.

Art.802 A implantagdo das instalagdes industriais, potencialmente causadoras de significativa degradag¢ao do meio
ambiente, dependera da andlise e anuéncia prévia do drgao ambiental competente da esfera municipal, estadual
ou federal, acompanhado do devido Estudo de Impacto Ambiental (EIA).

Paragrafo Unico. O EIA serdregulamentado e a este se dara publicidade nos érgdos de comunicacdo local com, pelo
menos, 30 (trinta) dias antes do inicio das obras.

CAPITULO VIII

Das Chacaras de Recreio
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Art.812 O parcelamento do solo para a criacdo de Chacaras de Recreio se dd mediante implantagdo de condominio
de lotes de chdacaras nas Macrozona de Uso ndo Agricola (MZNA) e Macrozonas de Ocupacgdo Distrital | e Il
conforme as atribui¢cdes da Lei Complementar XX, que dispde sobre a utilizagdo do solo rural para fins urbanos,

mediante a Implantacdo de Condominios de Chdacaras de Recreio, e dd outras providéncias.
Art.82 2 N3do sera permitido o condominio de Chacaras de Recreio:

I. emterrenossujeitosainundacdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das dguas;
Il. em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a Saude Publica, sem que sejam previamente
saneados;

lll.emterrenos com declividade igual ou superiora 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas
das autoridades competentes;

IV.em terrenos onde as condi¢Ges geoldgicas ndo aconselham a edificacdo, como area sujeita a alagamento,
desmoronamento ou afundamentos;

V. em areas de preservacao ecoldgica;

Vl.em areas onde a poluicdo impeca condicbes sanitdrias suportaveis, até a sua correcao; ou

VIl.em areas ocupadas por assentamentos rurais.

VIIl. em dreas que conflitem com os interesses e diretrizes tragados pelo Plano Diretor.

Paragrafo Unico. A verificagdo das vedagdes enumeradas nesse artigo sera realizada mediante confrontagdo com
normas técnicas expedidas pelos drgaos competentes, bem como mediante confrontacdo de normas municipais
previamente editadas.

Art.832 Os condominios rurais de Chacaras de Recreio deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

l. constituicdo e formacdo de area verde, de Area de Preservacdo Permanente (APP) e Corredor de
Integracdo Ecoldgica (CIECO), conforme legislacdes especificas, sendo as mesmas de livre acesso a
populacdo;

II.  destinacdo de, no minimo, 10% (dez por cento) da area total do condominio para areas verdes, ndo
computadas eventuais areas de preservagdo permanente;

lll. observancia de area minima de 1.000m? (mil metros quadrados), com, no minimo, 20 (vinte) metros de
frente, para cada Chdacara de Recreio;

IV. reservadas faixas de dominio das rodovias, ferrovias, linhas de transmissado de energia e dutos seguindo
a legislacdo federal, estadual e municipal;

V. reserva de faixa minima non aedificandi de 5,00 (cinco) metros da margem das estradas vicinais,
observada a distancia minima de 16 (dezesseis) metros do seu eixo;

VI. aberturade vias com faixade dominio e declividade maxima estabelecida na legislacdo vigente que dispde
sobre sistema viario;

VII. implantagdo de vias de circulacdo e acesso ao condominio, com, no minimo, 10 (dez) metros de largura
com pista de rolamento minima de 7 (sete) metros e calcadas de 1,5 (um e meio) metros;

VIII. demarcagdo dos logradouros, quadras e chacaras com instalagdo de marcos;

IX. senecessariofor, contencdo de encostas, instaladas mediante projeto especifico, sob aresponsabilidade
técnica de profissional habilitado;
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X. implantacdo de obras de escoamento de dguas pluviais compreendendo curvas de nivel, bacias de
contencgdo, além de outros que se fizerem necessarios, de forma a garantir a preservag¢ao do solo e do
ambiente, sendo as mesmas de manutencdo e responsabilidade dos condominos;

XI. implantagdo de rede distribuidora de agua, pogo artesiano ou outra alternativa aprovada pelas
autoridades competentes, respeitado o limite de um poco artesiano por condominio;

Xll. implantacdo de esgoto individual por residéncia, mediante observancia de normas técnicas expedidas
pelos érgaos competentes, bem como mediante observincia de normas municipais previamente
editadas;

XIIl. implantacdo de rede de energia elétrica e domiciliar, conforme projeto aprovado por concessionaria do
Servico Publico e Autoridades Competentes;

XIV. manutencdo das viasinternas, externas e de acesso ao condominio as expensas exclusivas do condominio;

XV. a infraestrutura minima a ser implantada no condominio de chacaras devem ser meio-fio e pavimento
base das vias internas;

XVI. retirada e depdsito de lixo doméstico pelos condéminos nos postos indicados onde ja existaa coleta pela
Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico. Caso haja proposta por parte do empreendedor instituidor de implantacdo de sistema de
reaproveitamento dos residuos organicos de formaanao comprometer a qualidade ambiental e nem as condi¢des
de salubridade, esta podera ser utilizada desde que analisada e aprovada pelos érgaos responsaveis.

Art.842 O Municipio terd a prerrogativa de decidir sobre as dreas estipuladas nos incisos | e lll do art. 822 desta Lei
Complementar a partir de duas formas:

I. emimodvel equivalente a 10% (dez por cento) da gleba urbanizada em adrea inserida em perimetro urbano,
dotado de toda infraestrutura para compor seu bem dominical; ou

II. emrecursofinanceiro depositado no Fundo Municipal de DesenvolvimentoUrbano, cujo valor serd oriundo
de avaliacdo oficial a ser realizada por técnico municipal, para aplicacdo em obras de interesse publico ou
compra de equipamentos.

Art.852 As edificacGes em cada Chacara de Recreio deverdo seguir os seguintes requisitos:

I. taxa de ocupagdo maxima de 60% (sessenta por cento) e indice de aproveitamento 0,6;
Il. edificacGes com gabarito maximo igual a 9,00 (nove) metros;
lll. obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em relagdo a construcao:
IV. recuo de 5,00 (cinco) metros, medidos a partir da margem do arruamento, quando o imdvel confrontar
com via de circulacdo;
a. recuo minimo de 5,00 (cinco) metros quando a Chacara divisar com outra Chécara.
V. permissdo para construcdao de muros de arrimo, com limites de execucdo até a altura estritamente
necessaria a sua finalidade;
VI. garantia de drea de permeabilidade do solo de 40% (quarenta por cento) da area construida;
a. 20 % (vinte por cento) com cobertura vegetal; e
b. 20% (vinte por cento) com piso permeavel.
VII. obrigatoriedade de concessdo de serviddo para passagem de aguas pluviais por parte de todo o
condominio; e observancia a conven¢ado do condominio.

Art.862 Os condominios de chacaras serdo declarados como integrantes daZona de Urbanizacdo Especifica (ZUES),
por decreto do Poder Executivo, apds aprovacao do projeto de condominio de Chacaras de Recreio.
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Art.87 2 Criada a Zona de Urbanizacdo Especifica, sera ela considerada urbana para todos os fins legais e
administrativos.

§ 1° A transformacdo da drea em Zona de Urbanizacdo Especifica é reversivel nos termos desta Lei
Complementar.

§ 2° Apublicacdo do decreto ndoisentao empreendedor desuas responsabilidades legais perante os érgaos
publicos municipais, estaduais e federais.

Art.882 Publicado o decreto, sob pena de arquivamento e perda de eficacia, o empreendedor deverdrequerer no
prazo de 24 (meses) paraobtera anuénciado Incra ao projeto de condominio de Chacaras de Recreio, nos termos
da Instrucdo Normativa n° 17-B do Incra.

Art.892 E atribuicdo exclusiva dos conddminos, a execugdo e manutengdo da infraestrutura minima exigida, bem
como dos equipamentos publicos, arborizacdo e poda, nas pragas, bosques e vias internas do condominio.

CAPITULO IX
Do Loteamento de Interesse Social

Art.902 Loteamento de Interesse Social, com ou sem Habitacdo de Interesse Social - HIS, é o parcelamento do solo,
em zona urbana, declarado por lei de interesse social, destinado a implantacdo de Programas Habitacionais de
Interesse Social.

§ 12 Os Loteamentos de Interesse Social poderdo ser executados, por iniciativa do Poder Publico ou ndo, em parceria
com agentes financeiros, com recursos do préoprio empreendedor ou através de operagbes urbanas consorciadas,
para atender a programas especiais de habitacdo, como urbanizacdo de aglomerados, implantacdo de conjuntos
habitacionais e de programas em sistema de mutirao.

§ 22 Para aprovacdo do Loteamento de Interesse Social é necessario o preenchimento dos requisitos da Lei Federal
n? 6.766/1979, da Lei do Plano Diretor vigente e demais legislacdes que regem os programas habitacionais no
ambito do Municipio, Estadual e Federal inclusive com a formacdo de cronograma fisico-financeiro de obras de

infraestrutura para apreciacdo e aprovacao pelo ente publico municipal.

Paragrafo Unico. Somente sera permitidaa implantacdo de loteamentos de interesse social em Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS).

Art.912 N3o serd permitida a implantacdo de Loteamento de Interesse Social em terrenos situados em areas de

conservagao, areas de preservacao permanente, areas de protecao de mananciais e na zona rural.

Paragrafo Unico. Os Loteamentos de Interesse Social, quando atingidos ou ndo pelo Sistema Vidrio Basico deverao
possuir vias de escoamento que obedecam as dimensdes definidas pelo Sistema Viario Basico.
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Art.922 Os lotes nos Loteamentos de Interesse Social ndo terdo area inferior a 125,00m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e a testada minima de cada lote sera de 5,00m (cinco metros)

Paragrafo Unico. Nos Loteamentos de Interesse Social as quadras deverdo ter comprimento maximo de 240m

(duzentos e quarenta metros) e largura maxima de 40m (quarenta metros).

Art.932 Para aprovacdo de Loteamentos de Interesse Social objeto desta lei serda necessaria a implantacdo da
infraestrutura basica;

TITULO NI
DAS ESPECIFICAGOES TECNICAS

CAPITULO |
DO SISTEMA VIARIO

Art.94° Todo e qualquer empreendimento a ser implementado devera solicitar consulta de Viabilidade e
apresentagao dos Projetos junto a Seinfra, pela qual serdo fornecidas orientagdes e diretrizes vidrias nos casos de
empreendimentos viaveis.

Art.952 As vias de circulacdo do loteamento articular-se-do com as vias adjacentes oficiais, existentesou projetadas.

Art.962 Arede estruturalbasica do loteamento sera classificada de acordo com a fungdo e hierarquia de cada via e
respectivas especificagdes em:

| - Rodovias - sdo aquelas caracterizadas pelo sistemarodovidrio interurbano de nivelfederal, estadual e municipal;
Il - Vias Estruturais/Vias de Transito Répido - sdo aquelas que estabelecem a ligagdo entre o sistema rodoviario
interurbano e o sistema viario urbano, apresentando altos niveis de fluidezde trafego de baixa acessibilidade, pouca
integragdo com o uso e ocupacgao do solo e sdo préprias paraoperagao de sistemas de transporte de alta capacidade
e de cargas;

[l - Vias Arteriais - sdo aquelas que permitem ligacdes intra-urbanas, com média ou alta fluidez de trafego, baixa
acessibilidade, apresentando restritaintegracdo com o uso e ocupagao do solo, e sdo préprias para a operacao de
sistemas de transporte coletivo de alta capacidade, segregado do trafego geral e de cargas;

IV - Vias Coletoras - sdo aquelas que recebem e distribuem o trafego local entre as vias locais e arteriais
apresentando equilibrio entre fluidez de trafego e acessibilidade, possibilitando sua integracdo com o uso e
ocupacdo dosolo, e sdo proprias para operacgdo de sistemas de transporte coletivo, compartilhado com o trafego
geral e de transporte seletivo;

V -Vias Locais - sdo aquelas que promovem adistribuicdo do trafego local, apresentando baixa fluidez de trafego,
alta acessibilidade, caracterizando-se pela intensa integracdo com o uso e ocupacao do solo, podendo ter seu
término em "cul de sac", a critério do Superintendente de Transito e mobilidade - STM;

VI - Ciclovias - sdo as vias com caracteristicas geométricas e infra estruturais préprias ao uso de bicicletas;

VIl - Vias para Pedestres - sdo aqueles logradouros publicos com caracteristicas infra- estruturais e paisagisticas
préprias de espacos abertos exclusivos aos pedestres.

VIII- Via Verde - sdo as vias implantadas entre as areas de preservacdo permanente existentes ao longo de cursos
d'agua, correntes ou dormentes e as quadras do loteamento;
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Paragrafo Unico - A hierarquia vidria encontra-se demonstrada no Mapa n2 03 e os cortes esquematicos das vias
publicas encontram-se definidos nos quadros constantes dos Anexos | e V, todos constantes da Lei Complementar
do Plano Diretor.

Art.972 O plano de arruamento deve ser elaborado considerando as condigdes topograficas e geograficas locais,
observando as diretrizes do sistema de circulacdo definidas pelo 6rgdo técnico municipal competente.

Paragrafo Unico. As vias previstas no plano de arruamento do loteamento devem ser articuladas com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e devem manter no caso de prolongamento de vias o gabarito
minimo destas, a critério do érgdo competente.

Art.982 Os planos de urbanizagdo serdo executados de maneira a se obter a disposi¢cdo mais conveniente para os
logradouros, que deverdo ocupar no minimo 20% (vinte por cento) da superficie a ser loteada.

Art.992 O sistema de circulacdo dos loteamentos deve serelaborado considerando e observando as diretrizes do
sistema viario, quanto a dimensao das vias e a classificagdo estabelecidas no mapa vidrio.

§ 12 O ato de aprovacdo do projeto de loteamento deve estabelecer a classificagdo das vias.

Art.1002 Para empreendimentos com mais de 100.000 m? de area, serd obrigatdrio a implantacdo do acesso
principal por pista de via dupla, com canteiro central ndo inferior a 20 metros.

Art.1012 Para implantag¢do do sistema viario do loteamento deverdo ser observadas as seguintes dimensdes:

| - as vias locais devemter 10m (doze metros) de largura, sendo 7m (sete metros) para a pista de rolamento e 1,5m
(dois metros e meio) para o passeio publico e extensdao maxima de 1000m (mil metros);

Il - as vias coletoras devemter 15m (quinze metros) de largura, sendo 9m (nove metros) paraa pista de rolamento
e 3m (trés metros) para o passeio publico;

[l - as vias coletoras e vias laterais devem ter 15m (quinze metros) de largura, sendo 9m (nove metros) para apista
de rolamento e 3m (trés metros) para o passeio publico;

a) a largura das vias arteriais de 12 categoria deve serde 38m (trinta e oito metros), sendo 5m (cinco metros) para
os passeios publicos, 7m (sete metros) para o canteiro central e 10,50 m (dez metros e cinqglienta centimetros) para
as pistas de rolamento;

§ 29 As vias sem saida deverdo ter praca de retorno (cul-de-sac) que permita a inscricdo de um circulo com raio
minimo de 7,5 (sete metros e meio).

Art.1022 Em caso de loteamento ou desmembramento de terrenos atingidos por faixa de segurancade linhas de
transmissdo e distribuicdo de energia elétrica de alta tensdo, poderd a area abrangida ser utilizada para
arruamento, desde que observadas as normas técnicas estabelecidas pelaempresa concessionaria dos servigos de
energia elétrica, a qual sera apresentado o projeto de parcelamento para prévia analise e aprovacgao.

Art.1032 O arruamento sera projetado de forma a permitir melhor circulacdo interna do Loteamento, criando vias

de escoamento que se integrem harmonicamente ao sistema viario existente e ao planejado.

Art.1042 A Prefeitura Municipal somente receberd para oportuna entrega ao dominio publico e a respectiva
denominagdo, as vias e logradouros que se encontrem nas condi¢8es previstas nesta Lei.
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Art.1052 Os arruamentos de loteamentos irregulares poderdo ser regularizados mediante regulamentacio
especifica.

Art.1062 os canteiros centrais serdo considerados parte integrante do sistema vidrio ndo entrando no calculo de
areas para equipamentos publicos e/ou comunitarios.

§ 12 o alargamento de vias existente poder3, a critério do municipio, entrar no célculo como area destinada a
equipamentos publicos.

Art.1072 Para as glebas circundadas por parcelamentos, sera adotado o seguinte:
| - quando a glebaestiver totalmente circundada, o novo sistema viario dard continuidade e obedecerd as larguras
das vias aprovadas para aqueles parcelamentos;

Art.1082 As vias deverdo seguir a nomenclatura de acordo com as normativas vigentes, mas poderd ser
apresentado, junto ao licenciamento, a proposta de nomenclatura dos logradouros e solu¢des de mobilidade para
analise da aprovacdo da SEINFRA.

CAPITULOII
DOS PARAMETROS DOS LOTES E QUADRAS

Art.1092 Para efeito desta Lei, os parametros a serem considerados para o dimensionamento dos lotes na drea
urbana, sejam elas de propriedade publica ou privada, serdo a testada e a drea minima.

Art.1102 As quadras dos loteamentos residenciais e comerciais terdo extensao mdxima de 240 metros e as quadras
dosloteamentos industriais e de servigos pesados, extensdo maxima de 500 metros e minima de 100 (cem) metros.

Art.1112 Nas diferentes zonas urbanas os lotes e quadras obedecerao aos parametros estabelecidos na Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo.

§ 192. O lote minimo, para efeito das novas aprovagdes de parcelamento no Municipio, seguird conforme os
parametros urbanisticos estabelecidos paraa zonaem que se situem, pela lei do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano
vigente.

§ 22. Nas zonas preferenciais paraa implantacdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS), definida pela Leide Uso e
Ocupacao do Solo, serdo seguidos os parametros estabelecidos pelaleido Uso e Ocupac¢do do Solo Urbano vigente.

Art.1122 Serd permitida a construcao ou edificacdo em lotes em desconformidade com os parametros estabelecidos
nesta lei, desde que constituidos anteriormente a edicdo desta Lei, devendo ser respeitados os indices de
aproveitamento e gabaritos estabelecidos para os lotes minimos da respectiva zona.

CAPITULO Il
DOS EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS E DOS ESPACOS LIVRES PARA USO PUBLICO
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Art.1132 No parcelamento do solo é obrigatdria a transferéncia ao municipio de areas destinadas a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como o de espagos livres para o uso publico.

Art.1142 Para efeitos destaleidesigna-se equipamentosurbanos e comunitarios todos os bens publicos ou privados,
de utilidade publica, destinados a prestacgao de servicos ou realizacdo de atividades necessdrias ao funcionamento
dacidade, implantados mediante autorizacdo do poder publico, em espacos publicos e privados, conforme a relagdo
exemplificativa abaixo:

a) mobilidade;

b) cultura e religido;

c) esporte e lazer;

d) infraestrutura;

e) sistema de comunicac¢do, energia, iluminacdo publica e saneamento;
f) seguranca publica e protecao;
g) abastecimento;

h) administracdo publica;

i) assisténcia social;

j) educacdo e;

k) saude.

Art.1152 Os espacos livres de uso comum, as vias e pracas, as areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo poderao ter sua destinacdo alterada
pelo loteador, desde a aprovacdo do loteamento, salvo as hipdteses de caducidade da licenca ou desisténcia do
loteador antes da averbacdo em cartério.

Art.1162 Em todo loteamento, serd destinada uma area, preferencialmente em parcela Unica, a titulo de “area
institucional”, destinando-se aimplantacdo de equipamento publico, com drea ndoinferior a 10% da drea relativas
aos lotes com finalidade habitacional e comercial e ndo inferior a 4% da area relativas aos lotes no parcelamento

com finalidade industrial e de servigos pesados.

Art. 1172 Serdo computados como darea institucional ou de lazer, aquelas que possuirem um raio inscrito de no
minimo 10 metros.

CAPITULO IV
DA INFRA-ESTRUTURA E DOS SERVICOS
Art.1182 Nos parcelamentos de solo urbano serdo obrigatdrios os seguintes servicos e obras de infra-estrutura:
| - demarcacdo e identificacdo das quadras, lotes, vias de circulacdo e demais dreas através de marcos;

Il - rede de drenagem de dguas pluviais da drea empreendida e entorno, conforme projeto aprovado pelo 6rgdo
municipal competente;
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Il - rede de abastecimento de dgua potdvel, conforme projeto aprovado pelo 6rgdo competente;

IV - rede de esgotamento sanitdrio, conforme projeto aprovadopelo érgao competente, ou outro sistema de coleta
e tratamento determinado pelo drgao ambiental competente;

V -rede de distribuicdo de energia elétrica publica e domiciliar, conforme projeto aprovadopelo 6rgdo competente;
VI - rede de iluminacgdo publica, conforme projeto aprovado pelo 6rgdo municipal competente;

VIl - meio fio, sarjeta e pavimentacdo nas vias publicas, conforme projeto aprovado pelo drgdo municipal
competente;

VIII - recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protecdo das encostas quando necessario;
IX - rede verde: projeto de arborizacdo publica, conforme projeto aprovado pelo érgao municipal competente.

§ 12 Quando naofor possivela interligacdo da rede de escoamento das aguas pluviais, previstas noinciso Il, a rede
existente, serd obrigatério a execugdo de emissario até o curso d'agua mais proximo, conforme projeto aprovado
pelo drgdo competente.

§ 22 Quando o empreendimento estiver préximo a um canal de drenagem projetado, o mesmo deverad solicitar a
viabilidade de entroncamento na rede.

§ 32 Quando a glebando forservida por rede de esgotamento sanitario, o 6rgdo ambiental competente, obedecida
a legislacdo vigente, podera autorizar a substituicdo da rede prevista no inciso IV, por sistema de tratamento
localizado no interior dos lotes a serimplantado pelo proprietario dos mesmos quando da ocupacado ou realizacao
de edificacdo.

§ 42 Osservicos e obras de infraestruturareferidosno caput deverdo ser mantidos pelo empreendedor em perfeitas
condicdes até 05 anos (conforme codigo civil — servigos de engenharia) apds o recebimento final dos servigos e
obras de infraestrutura.

Art.1192 O ndo cumprimento da responsabilidade do empreendedor na entrega e manutencao da infraestrutura
conforme os prazos aprovados , implicard em sanc¢des e multas conforme o cddigo de obras e demais legislacdes
vigentes.

TITULO IV
DA APROVACAO
CAPITULO|
Secdo |
APROVAGAO DO LOTEAMENTO E DO DESMEMBRAMENTO
Art.1202 O processo administrativo para parcelamento do solo sera unico, podendo ser fracionado em quantos

volumes forem necessdrios, e seguird o procedimento previsto nesta Lei, dividido nas seguintesfases sequenciadas:
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| - Consulta Prévia

Il - Plano Urbanistico Preliminar;

Il - Plano Urbanistico Definitivo;

IV - Aprovagdo do Loteamento e Aceite das Obras.

Art.1212 Para o processamento relativo ao loteamento, o interessado devera fornecer a Prefeitura os elementos
solicitados em cada fase.

§ 12 A CAPS podera considerar os elementos fornecidos incompletos e insatisfatérios, formulando exigéncias que
deverdo ser atendidas pelo loteador, sob pena de indeferimento do pedido de loteamento.

§ 22 Compete a CAPS a fiscalizacdo da implantagdo das obras de infraestruturaa medida em que forem sendo

executadas e a emissdao dos competentes laudos técnicos de vistoria.

Secaolll

Da Consulta Prévia
Art. 1229, A consulta prévia é a explicitagdo dos objetivos gerais do empreendedor, visando obter a manifestacio
prévia da CAPS, quanto a conveniéncia do empreendimento, sua localizacdo e adequacao as diretrizes do Plano
Diretor de Irecé.
Art. 1239, O empreendedor protocolizard requerimento junto a Prefeitura Municipal solicitando da CAPS as
diretrizes técnicas para desenvolvimento de seu projeto de loteamento.
Paragrafo Unico - O Poder Publico terd o prazo de 10 (dez) dias Uteis, a contar da data de recebimento do processo
pela CAPS, para analisar e emitir o parecer conclusivo da Consulta Prévia.
Art. 1249, O requerimento previsto no artigo 1162 sera instruido com a seguinte documentagao:
| - comprovantes de identificacdo do empreendedor:
a) copia autenticada de RG, CPF e comprovante de endereco, se pessoa fisica;
b) cépia autenticada do CNPJ, Estatuto Social e documentacdo pessoal do responsavel (sécio, sécio-proprietario,
diretor, etc), se pessoa juridica.
Il - certiddo negativa de regularidade fiscal no Municipio de Irecé, se pessoa juridica;
Il - procuragao publica outorgada ao representante do empreendedor, se foro caso, quersejade pessoafisica ou
juridica, com poderes gerais e especificos para participacdo dos atos do processo de parcelamento do solo;
IV - certiddo de matricula expedida pelo Cartdrio de Registro de Imdveis da gleba, atualizada até a data de
protocolizacdo do requerimento de consulta prévia, constando Certiddo de 6nus reais;
V - prova de quitacdo dos tributos da propriedade, referente ao exercicio corrente;
VIl - levantamento planialtimétrico dagleba, devendo 01 (uma) viaser apresentada em papel e outraem dispositivo
digital, em escala 1:1000, com memorial descritivo e Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART, com a locacao

de:
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a) rumos e distancias de todo o perimetro da gleba;

b) norte magnético;

c) APP - Areas de Preservacdo Permanente (margens de corrego, nascentes,olhos d ‘agua, matas de vegetacdo nativa
e as demais previstas no Coédigo Municipal de Meio Ambiente);

d) redes de alta tensdo e transmissdo de energia elétrica;

e) redes da EMBASA - dutos e emissarios;

f) EstacOes de Radio Base - ERB’s;

g) vias publicas de loteamentos adjacentes que possam oferecer interligacdo com o loteamento em apreciacdo;
VIII - planta de situacdo da area em relagdo a malha urbana com a descricdo dos loteamentos adjacentes;

IX - informar os usos propostos para o loteamento:

a) residencial - convencional, de interesse social ou para edificagdo de moradias populares;

b) comercial - pequeno, médio ou grande porte;

¢) industrial - pequeno, médio ou grande porte;

d) misto - comercial/residencial, comercial/industrial, industrial/residencial.

X - atestado prévio da EMBASA informando se ha disponibilidade de agua potdvel para abastecimento do

empreendimento;

XI - atestado prévio da COELBA informando se ha disponibilidade de fornecimento de energia elétrica para o

empreendimento.

Art.1252. Em sendo deferida a consulta prévia, a Administragdo Publica, de acordo com as Diretrizes do Plano
Diretor e demais legislacbes pertinentes, apds consulta aos 6rgdos setoriais responsaveis pelos servicos e
equipamentos urbanos, indicard em documento préprio:

| - as vias de circulacdo existentes ou projetadas que compdem o Sistema Viario Basico da cidade, relacionadas ao
empreendimento pretendido, apontando suas dimensdes minimas e o tracado dos eixos, ciclovias, ciclofaixas,
calcadas e outros elementos necessarios para o entendimento das vias;

Il - a zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de Uso e Ocupacao do Solo;

Il - a localizagdo aproximadada drea de reservatécnica, destinadaaos equipamentos urbanos, das areas livres de
uso publico, da area verde e, quando houver, das faixas de serviddo administrativas existentes ou dominio publico;

IV - faixas sanitdrias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas ndo edificaveis.

Paragrafo Unico. Deve ser determinado pelo Poder Executivo, com fundamento em parecer técnico, alocalizagdo e
o dimensionamento das dreas destinadas a equipamentos urbanos, comunitdrios e de espaco livre de uso publico.

§ 192 As diretrizes expedidas na aprecia¢cdo da Consulta Prévia serdo informadas pelo Poder Publico conforme os

usos propostos para o empreendimento e terdo validade de 06 (seis) meses, para fins de apresentacdo do Plano
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Urbanistico Preliminar.
§ 22 Transcorrido o prazo previsto no paragrafo anterior sem que o empreendedor tenha executado as diretrizes
determinadas ou apresentado o Plano Urbanistico Preliminar, o projeto serarejeitado e o processo arquivado, sem

guaisquer 6nus para o Poder Publico.

Secao lll

Da aprovagao do Estudo de Impacto de Vizinhanga no loteamento
Art.1262 Apds a emissdo das diretrizes, quando couber, o interessado devera apresentar o EIV.

Paragrafo unico. No caso previsto pelo artigo anterior, o interessado somente podera iniciar o processo de
aprovacdo do lotemento na Prefeitura apds aaprovacdo do EIV, com a emissdo do respectivo Parecer Técnico Final.
Subsecao |
Do Plano Urbanistico Preliminar
Art.1272 O empreendedor apresentara o requerimento de avaliacgdo do Plano Urbanistico Preliminar a CAPS e

solicitara que este seja juntado aos autos de aprovacao.

Paragrafo Unico - Deverd constar do requerimento a identificacdo do processo de aprovacdo em andamento.

Art.1282 A Administracdo Publica terd o prazo de 40 (quarenta) dias Uteis para avaliar, aprovar ou rejeitaro Plano

Urbanistico Preliminar.

Art.1292 A formulagdo do Plano Urbanistico Preliminar compreende a Hierarquizagdo do Sistema Vidrio interligado
as vias publicas lindeiras a gleba loteada, em planta com escala de 1:1000, devendo ser 01 (uma) via em papel e
outra em dispositivo digital, contendo:

| - largura de vias;

Il - delimitagdo das quadras de terreno resultantes do tragado do sistemavidrio, ainda ndo divididas em lotes com
suas respectivas numeragoes, areas e metragens e apresentar os seus perimetros;

[1l - dreas de preservacdao ambiental e areas de serviddo da COELBA e EMBASA, caso existam na gleba;

IV - cdpia das diretrizes expedidas na Consulta Prévia.

Art.1302 A CAPS analisara o plano urbanistico preliminar, deferindo-o ou ndo, podendo requerer as alteragdes que
se fizerem necessdrias em seu conteudo para possibilitar seu deferimento.

Paragrafo Unico - Na oportunidade de anélise do projeto preliminar, a CAPS ja indicara a localizagdo das areas
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destinadas a instalacdo de equipamentos publicos comunitarios, as dreas verdes e os espacos livres de lazer.
Art.1312 O plano urbanistico preliminar serad aprovado quando apresentar todos os requisitos exigidos.

§ 12 A aprovacdo sera feita através de parecerfundamentado, subscrito portodos os membrosda CAPS, juntamente
com as diretrizes, que terdo prazo de validade de 06 (seis) meses, para apresenta¢do do Plano Urbanistico
Definitivo.

§ 22 Transcorrido o prazo previsto no paragrafo anterior sem que o empreendedor tenha executado as diretrizes
determinadas ou apresentado o Plano Urbanistico Definitivo, o projeto serarejeitado e o processo arquivado, sem

quaisquer 6nus para o Poder Publico.

Subsecado Il

Do Plano Urbanistico Definitivo

Art.1322 O empreendedor apresentara o requerimento de avaliacdo do Plano Urbanistico Definitivo a CAPS e
solicitard que este seja juntado aos autos de aprovacao.

Paragrafo Unico - Deverd constar do requerimento a identificacdo do processo de aprovacdo em andamento.
Art.1332 O Projeto Urbanistico Definitivo, elaborado conforme as diretrizes indicadas na aprovacdo do Plano
Urbanistico Preliminar, devera conter:

| - Planta Geral de Quadras sem os lotes;

Il - Planta Geral de Quadras com os lotes;

[11 - Memoriais Descritivos;

IV — ART ou RRT do autor do projeto urbanistico;

V - Projetos Complementares de Infra-estrutura com as respectivas ART ou RRT;

VI - Licenca Ambiental de Instalagdo.

Art.134 2 A Planta Geral de Quadras, sem os lotes, devera especificar:

| - quadro resumo de todas as areas constantes do projeto,

Il - todo o sistema viario devidamente nomeado e cotado nos seus eixos, largura de cada via com seus azimutese
curvas de nivel, bem como todas as angulagdes entre os eixos;

Il - todas as areas publicas constantes de pragas, dreas verdes, dreas institucionais, dreas de preservagdo
permanente e protecdo ambiental, faixas ndo edificantes, com suas dimensdes dreas, nomenclaturas e
porcentagens respectivas;

IV - todas as quadras em poliline em arquivo digital com suas dimensdes, dreas e numeragdes respectivas;
V - corte transversal de cada tipo de via publica com as cotas dos passeios publicos e das pistas de rolamento,

conforme exigéncia legal
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VIl - desenho de todos os passeios publicos com suas larguras e curvaturas de esquina nas suas dimensoes
legalmente exigidas;
VIII - norte magnético;

IX - planta de situagdo da gleba em relagdo a trama urbana.

Art.1352 A Planta Geral de Quadras, com os lotes, devera especificar:

| - todo o sistema viario devidamente nomeado, mas sem seus eixos, angulacdes e curvas de nivel;

Il - cotas das larguras de todas as vias publicas, sem as linhas de cotas;

Il - cotas e dreas de todos os lotes e areas publicas;

IV - numeracao de todos os lotes e suas quadras;

V - corte transversal de cada tipo de via publica com as cotas dos passeios publicos e das pistas de rolamento;
VI - carimbo da prancha com todas as informacgdes constantes

VII - quadro-resumo de todas as areas constantes do projeto

IX - planta de situa¢do da gleba em rela¢do a trama urbana.

Art.1362 Os Projetos Complementares de infra-estrutura compreendem:

| - rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica, com ART e aprovacao da COELBA;

Il - rede de distribuicdo de dgua potavel, com ART e aprovacdo da EMBASA;

Il - rede de captacdao de aguas pluviais, com planta geral na escala 1:1000, considerando toda a bacia de

contribuicdo e destino final das aguas captadas pelo sistema de drenagem e o Manual de Drenagem Urbana.

Art.1372 O Plano Urbanistico Definitivo para loteamentos destinados a implantacdo de conjuntos de moradias
populares deverd conter, ainda, Projetos Arquitetonicos de Edificagdo das unidades residenciais, elaborado
conforme as determinagdes do Codigo Municipal de Edificagdes vigente.

39 As plantas apresentadas paraanalise deverdo serassinadas pelo proprietario da drea ou pelo seu representante

legal, juntamente com o responsavel técnico, legalmente habilitado junto ao respectivo Conselho da categoria.

Art.1382 Deverd ainda o empreendedor prestar, obrigatoriamente, compromisso por escrito, com firma
reconhecida, de que realizara as suas expensas, 0s seguintes servicos:
I.  colocagdo de meio fio nos alinhamentos das vias e pracas;
[I.  aberturade vias, logradouros e pracas do plano de arruamento e demais obras de terraplanagem;
lll.  pavimentacdo e revestimento das vias observando-se a capacidade de suporte, de acordo com o projeto
aprovado pelo setor competente;

IV.  colocagdo de guias e sarjetas em todas as vias e pragas, conforme normas vigentes no Municipio;
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V.  construcdo de galerias de dguas pluviais, pontes, pontilhdes, bueiros, muros e outras benfeitorias exigidas;

VI.  extensdo de rede de energia elétrica para consumo domiciliar em todas as vias e pracas;
VIl.  iluminagdo publica;
VIIl.  arborizagdo de todas as vias pragas e areas verdes;

IX.  sinalizacdo de transito;
X.  redes de esgotamento sanitdrio e de abastecimento de dgua potdvel.
XI.  Apresentacdo de as built de toda Infraestrutura basica
XIl.  Apresentar laudo técnico, pela empresa responsavel pela implantacdo da pavimentacdo, constando os

resultados dos ensaios em conforme com as norma DNIT.

Paragrafo Unico. Os pontos de captac¢do de dgua pluvial, os postes de iluminagdo publica e a arborizagao de vias e

pracas deverao coincidir com as demarcagdes dos lotes.

Art.1392 A CAPS analisard o projeto definitivo, deferindo-o ou nao, requerendo as alteragées que se fizerem
necessarias em seu conteudo para possibilitar seu deferimento.
Art. 1402 A Administragdo Publica tera o prazo de 40 (quarenta) dias Uteis para avaliar, aprovar ou rejeitar o plano

urbanistico definitivo.

Subsecao Il

Da Ordem de Servigo

Art.1412 Deferido o projeto urbanistico definitivo, a CAPS emitird Ordem de Servico para execuc¢do das obras de
infraestruturae consequente implantacdo do loteamento, de acordo com as determinag¢des contidas na presente

Lei Complementar.

Paragrafo Unico - Nenhuma obra de infraestruturaserainiciada sema competente Ordem de Servico emitida pela

autoridade competente.

Art.1422 A ordem de servico para execugdo das obras tera validade de 3 (trés) anos, a partir da aprovacao do

Projeto Urbanistico Definitivo.

Art.1432 A validade da ordem de servico podera ser prorrogada por mais 1 (um) ano, caso ndo sejam executadas

as obras por motivo de for¢a maior, a pedido do empreendedor.
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§ 29 Sempre que ndo forem cumpridos os prazos o empreendedor devera apresentar um novo cronograma,
acompanhado da devida justificativa.
§ 32 A aprovacdo do novo cronograma dependera de verificacdo, pela Prefeitura Municipal de Irecé, das obras ja
executadas.

Secdo IV

Das Alteracoes do Projeto

Art.1442 O interessado podera solicitar alteracdo no projeto de parcelamento do solo, ja aprovado ou em

tramitacao, mediante novas diretrizes e observadas as disposi¢cdes desta lei.

§ 12 Devera ser anexado ao pedido, o estudo de viabilidade urbanistica da alteragdo pretendida, firmado pelo

proprietdrio e pelos adquirentes dos lotes envolvidos quando for o caso.

§ 22 Poderd ser solicitado, pelos érgdos competentes, apresentacdo de elementos que se refiram a totalidade da
gleba, ou a por¢do maior do que a drea objeto da alteragdo, quando julgados necessario ao correto exame da

alteracdo pretendida.

§ 32 Depois de aprovada as alteragdes, o novo projeto devera ser encaminhado, pelo interessado, ao Cartério de

Registro de Imdveis para as providéncias legais cabiveis.

§ 42 A exigénciade novo EIV serd necessariaem caso de alteragdo significativa do projeto, aseravaliado pelo Grupo

Técnico Multidisciplinar quando da emissdo das novas diretrizes.

Art.1452 Considera-se alteragdo que necessite nova aprovagdo a supressdo, acréscimo, implantagdo ou

redimensionamento de lotes, de logradouros publicos ou das areas de destinacdo publica.

§ 12 Nao se consideram altera¢des que necessitem de nova aprovacgao, os ajustes que venham a ser efetuados no
respectivo projeto, emfuncdo de suarealocacdo nagleba, desde que ndo impliguem em modificacdes das dreas de

destinacgdo publica.

§ 22 Durante a execugdo das obras ou servicos, qualquer alteragao que se fizer necessaria sé serd aceita mediante

justificativa técnica, a qual devera ser autorizada pelo érgdao competente.
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Art.1462 Nos loteamentos ou desmembramentos em que tecnicamente se fizer necessaria a modificacao de
canalizagdes de agua e de esgoto existentes, retificagdo ou canalizacdo de rios ou cérregos, remogao de postes,
arvores ou quaisquer outros servicos, as despesas correrdo por conta do interessado, mesmo que possam ser

executados pelos drgaos municipais ou pelas concessiondrias de servigo publico.

Subsecdo |

Da Fiscalizagdo Das Obras de Infra-estrutura e do Seu Aceite

Art.1472 A fiscalizacdo das obras de infraestrutura ficara inteiramente sob a responsabilidade da CAPS, a qual,
mediante vistoria in loco, emitird trimensalmente Laudos Técnicos que fardo parte do processo respectivo do
loteamento.

§ 12 A CAPS cabe o direito de recusar qualquer obra executada ou em andamento e exigir as necessarias alteragdes
e adequagdes, sempre que a execugao nao estiver de acordo com os projetos aprovados.

§ 22 Ao constatar qualquer irregularidade na execucgdo dos servicos de infraestrutura, em relacdo aos projetos
aprovados, cabera a CAPS consta-la num Laudo Técnico e proceder ao imediato embargo dos mesmos, devendoo
Embargo ser publicado nos meios oficiais de publicacdo municipal.

§ 32 Em havendoirregularidades, o prazo de validade da Ordem de Servico seraimediatamente interrompido, sem

qgualquer 6nus para o Poder Publico.

Art.1482 Ao empreendedor serd concedido o prazo de 60 (sessenta) dias Uteis para a correcdo das obras
irregularmente executadas.

§ 12 Corrigidas asirregularidades, o empreendedor solicitard a CAPS, através de requerimento préprio, a revogacio
do Embargo e a permissao para a continuidade dos servicos de infraestrutura.

§ 22 Caso o empreendedor ndo atenda a notificagdo no prazo estipulado por motivo de for¢ga maior, a CAPS podera
prorrogar o prazo por igual periodo ou até que cessem tais motivos.

§ 32 O empreendedor devera comunicar através de requerimento a CAPS, com antecedéncia minima de 05 (cinco)

dias do prazo final da notificagdo, a ocorréncia dos fatos impeditivos previstos no paragrafo anterior.

Art.1492 Uma vez concluidas as obras de infraestrutura, caberd ao empreendedor, através de requerimento em
gue solicita, também, a liberacdo do Decreto de Aprovacao, comunicar o fato a CAPS, a fim de que ela, mediante
vistoria in loco, as vistorie e, em caso positivo, elabore o Laudo de Conclusdo das mesmas, o qual serd apensado
aos autos do processo.

Paragrafo Unico - O aceite das obras de infraestrutura fica condicionado a obediéncia aos projetos aprovados e
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constantes do processo de parcelamento e devera ser objeto de Laudo Técnico Conclusivo detalhado elaborado,

apos vistoria in loco, por técnicos da CAPS.

Art.1502 A Administracdo Publica, através da CAPS, tera o prazo de 15 (quinze) dias Uteis para aceitar, recusar ou

propor alteragdes das obras implementadas no loteamento.

Paragrafo Unico - O prazo previsto no caput sera contado a partir do recebimento da comunicagdo de conclusdo

das obras e o consequente pedido de aprovacao do loteamento pela CAPS.

Subsecado Il

Da Aprovacao do Loteamento

Art.1512 O projeto urbanistico definitivo sera tecnicamente aprovado como um todo, podendo o decreto de
aprovacdao do mesmo ser expedido por etapas, a critério do empreendedor, ficando apenas condicionado a
comprovada execuc¢do dos 100% (cem por cento) das obras de infraestrutura exigidas no artigo 42 desta Lei
Complementar, para a etapa em questao.

§ 12 Em optando o empreendedor pelaaprovacdo do seu parcelamento por etapas, o decreto de aprovacgao, para
fins de registro, referir-se-a apenas a etapa concluida.

§ 2. Aliberacdo dodecretode aprovacgao por etapas ndoimplica na prorrogacao automatica da validade da Ordem
de Servico.

§ 32 Apds a publicacdo do decreto de aprovagdo os autos referentesao projeto de loteamento devemser remetidos

ao Cadastro Técnico Municipal - CTM para as providéncias pertinentes ao cadastro.

Art.1522 Apds a emissdo do Laudo Técnico Conclusivo de aceitacdo das obras de infra- estrutura, os autos deverao
ser remetidos a Procuradoria Geral do Municipio para emissdo de parecer juridico final e posterior emissao do

decreto de aprovacao do loteamento pelo Chefe do Executivo.

SecaoV

Do Registro do Loteamento

Art.1532 Aprovado o projeto de parcelamento do solo para qualquer tipo previsto nesta Lei Complementar, o
empreendedor deverd submeté-lo ao Registro Imobilidario competente dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob
pena de caducidade da aprovacao, acompanhado dos documentos exigidos pela legislacdo federal pertinente.

§ 12 As dreas destinadas ao uso publico passam a integrar o patrimonio publico imobilidrio concomitantemente ao
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registro do loteamento.
§ 22 E vedada a doac¢do ou transferéncia, a qualquer titulo, de areas verdes, de sistemas de lazer ou vias de

circulagdo integrantes do sistema vidrio incorporadas ao patriménio publico em razdo de registro de loteamento.

Art.1542 O registro do loteamento sé podera ser cancelado:

| - por decisdo judicial;

II- arequerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, enquanto nenhum lote tenhasido objetode contrato;
IIl - arequerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com anuéncia da Prefeitura.

§ 19 A Prefeitura poderd se opor ao cancelamento se disto resultar inconveniente comprovado para o
desenvolvimento urbano ou se ja se tiver realizado melhoramentos com aplicacdo de verbas publicas na area
loteada ou adjacéncias em razdo do loteamento que propde a cancelar.

§ 22 Nas hipoteses dosincisos|l e lll, o Oficial do Registro de Imdveis fara publicar, em resumo, edital do pedido de
cancelamento, podendo este serimpugnado no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da ultima publicacdo.
Findo esse prazo, com ou sem impugnagdo, o processo sera remetido ao juiz competente para homologacdo do
pedido de cancelamento, ouvido o Ministério Publico.

§ 32 A homologacdo de que trata o paragrafo anterior sera precedida de vistoria judicial destinadaa comprovar a

inexisténcia de adquirentes instalados na area loteada.
Art.1552 Para a aprovacao do projeto de loteamento e emissao do DECRETO, devera ser apresentado:

| - aprovacdo do projeto junto ao érgao estadual competente, caso necessario;

Il - aprovacao pelas dreas competentes dos projetos;

Il - informagGes das dreas competentes sobre o valor das obras de infraestrutura, para definicdo do valor da
garantia;

IV -indicacdo do tipo de garantia que pretende adotar;

V - 2(duas) vias do projeto do loteamento;

VI - 2 (duas) vias do memorial descritivo;

VIl - 2 (duas) vias do cronograma de obras;

VIII - EIV aprovado com indica¢do das medidas mitigadoras.

IX— Comprovante de pagamento da taxa de parcelamento do solo
Art.1562 O tipo de garantia sugerido sera apreciado pelo érgdo responsdvelpelaemissdodo Termo de Vinculagao.

Art.1572 Apods a emissdo do Termo de Vinculagdo serd emitido o Decreto de Aprovacao.
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Art.1582 Nos casos de caducac¢do do decreto de aprovacao, o interessado apresentard novamente a documentagio
do parcelamento do solo para nova aprovacdo, bem como o comprovante da taxa de reaprovacao, presente no

Anexo l.

Art.1592 Quando da aprovacao do loteamento o interessado, mediante ao pagamento da taxa especifica, retirard
os seguintes documentos, para registro do loteamento junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis e possibilitar o

inicio das obras:

| - 1 (uma) via do Decreto de Aprovacao;
II-1(uma) cépia do Memorial descritivo;
[Il - 1 (uma) copia do cronograma de obras;
IV - 1 (uma) via do projeto de loteamento;

V - 1 (uma) cépia do Termo de Vinculagao.

Art.1602 Apds o registro do loteamento junto ao Cartério de Registro de Imdveis, o loteador deverd apresentar a
Prefeitura:

| - Cépia de matricula de registro de imdveis onde conste o registro do loteamento;

I - Matricula dos lotes hipotecados, caso exista;

i - Cépia do projeto do loteamento em meio analdgico;

v - Copia do projeto do loteamento em meio digital, georeferenciado.

Secao VI

Das Garantias Hipotecarias

Art.1612 A execucgdo das obras de urbanizagdo e infraestrutura serd objeto de garantia por parte do interessado,

atendida a legislacdo vigente referente as modalidades previstas, na seguinte conformidade:

| - garantia hipotecaria;
Il - caugdo em dinheiro;
Il - caugdo em titulos da divida publica;

IV - fianca bancaria ou seguro-garantia.
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§ 19 As garantias deverao obedecer ao valor equivalente do custo orcamentado das obras, o qual devera ser

ratificado pelos 6rgdos técnicos competentes.

§ 22 A garantia hipotecdria deverdser correspondente ao custo orgamentado das obras, que devera ser convertido

em numero de lotes, devendo ser, no minimo, equivalente a 40% (quarenta por cento) dos lotes gerados.

§ 32 O municipio escolhera a localizagdo dos lotes a serem caucionados, sendo esses resgatados conforme a

aprovacao da execucdo das obras conforme cronograma apresentado.
Art.1622 A garantia constituida serd formalizada através do Termo de Compromisso.

§ 12 As despesas decorrentes da prestacdo do vinculo, bem como da liberagdo da areavinculada, correrdo por conta

exclusiva do interessado.

§ 22 Os lotes a serem vinculados deverdo observar os seguintes requisitos:

I - constar do loteamento ou desmembramento a ser implantado, obedecendo aos critérios definidos pela
Prefeitura Municipal;

I - as areas de destinagdo publica constantes do projeto de loteamento ou desmembramento ndo poderao ser
dadas em garantia;

m - a garantia poderd ser liberada na medida em que forem entregues as obras, desde que nao se desfigure a
efetiva garantia do restante das obras;

Iv - poderdo, a critério da Prefeitura, estar distribuidos no loteamento, desde que desocupados e providos dos

equipamentos urbanos basicos.

Secao VIl

Das Obras de Urbaniza¢do do Loteamento

Art.1632 Compdem ainfra-estrutura minima paraaprovacdo do projeto de loteamento, as seguintes obras a serem
implantadas pelo empreendedor em consonancia com as diretrizes previstas no Plano Diretor:

| -100% (cem porcento) de pavimentagdo das vias de circulagdo, com intertravado ou CBUQ (Concreto Betuminoso
Usinado a Quente), conforme normas técnicas da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas);

Il - 100% (cem por cento) de piqueteamento das quadras, lotes, logradouros e areas publicas;

[l - 100 % (cem por cento) de meio-fio e sarjeta, conforme projeto aprovado;
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IV - 100% (cem por cento) de iluminagdo publica e rede de distribuicdo de energiaelétrica, com projeto aprovado
pela concessionaria do servico;

V - 100% (cem por cento) de rede de abastecimento de agua, ou solugdo alternativa apresentada pelo
empreendedor em caso de impossibilidade de fornecimento do servigo pelo 6rgdo competente, com projeto
aprovado pela concessionaria do servico;

VI -100% (cem por cento) de solugdo coletiva para a coleta de esgoto, com projeto aprovado pela concessionaria
do servigo, ou sistema alternativo a ser aprovado pelo érgao competente;

VII - Execucdo de sistema de drenagem pluvial, conforme projeto aprovado e o Manual de Drenagem Urbana
VIII - urbanizagdo de pragas e canteiros centrais, conforme projeto aprovado e de acordo com o Manual de

Urbanizacao, parte integrante da Lei Complementar do Plano Diretor.

Secao VIl

Do Canteiro de Obras

Art. 1642 O canteiro de obras deve serinstalado e mantido em bom estado e segurancade uso, de acordo com as
normas técnicas da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - e as legislagdes estadual e federal
pertinentes, em especial quanto a:

| - protecdo dos logradouros publicos, terrenos e edificacdes vizinhas;

Il - seguranca dos trabalhadores, da comunidade, das propriedades vizinhas;

Il - higiene no trabalho e sua influéncia sobre a vizinhanga;

IV - manutencdo da limpeza dos logradouros;

V - ao manejo de residuos sdlidos da construcio civil.

Art.1652 O canteiro de obras deve, ainda, garantir durante todo o periodo de execucdo da obra ou servico:
| - desobstrucdo do passeio e do logradouro, garantindo a acessibilidade;

Il - visibilidade e acessibilidade aos equipamentos publicos;

lll - visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito;

IV - manutenc3o da arborizacio e da iluminacdo do logradouro.

§ 12 O despejo das dguas servidas e das aguas pluviais ndo poderd ocasionar problemas ao transito de pedestres no

passeio, nem danos aos terrenos e edificagdes vizinhas.

§ 22 0 armazenamento de materiais e componentes e o depdsito de material residual, de qualquer natureza, serao
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realizados na drea objeto dos servicos, ndo podendo ser utilizada drea externa ao mesmo.

Art.1662 As ligacOes provisdrias de agua, esgoto, gas encanado, energia e telefone devem atender as exigéndas

especificas dos 6rgdos responsaveis.

Art.1672 A drea destinada a carga e descarga de materiais deverd assegurar a minima interferéncia possivel no

trafego de pedestres e veiculos, bem como no funcionamento das edificagdes vizinhas.

Secao IX

Do Recebimento

Art.1682 O Termo de Recebimento Parcial ou Total de Loteamento serd expedido a pedido do interessado, assistido
peloresponsaveltécnico habilitado, no processo administrativo, quando da conclusdo e aceite das obras e servigos

previstos.

§ 12 O recebimento do parcelamento é vinculado a implantacdo total e ao cumprimento das obras, servigos e dos
demais encargos assumidos pelo empreendedor, de acordo com as normas dos érgdos municipais competentes e

as exigéncias do EIV e da competente licenga ambiental.

§ 22 O interessado deverd solicitar, a cada 6rgdo competente, a vistoria final e o aceite das obras e servigos

executados e apresenta-los no processo administrativo.

Art.1692 Serdo admitidos recebimentos parciais, no caso de logradouros que apresentemcontinuidade com a rede
vidria oficial do municipio, desde que as medidas mitigadoras do EIV ainda ndo efetivadas ndo causem prejuizo a

cidade, observadas manifestagbes das areas competentes, relacionadas a natureza da mitigacdo.

Paragrafo Unico. Devera acompanhar o requerimento de vistoria para recebimento parcial, a planta indicativa do

trecho do projeto a ser vistoriado.
Art.1702 Findo o prazo legal e, ndo tendo sido executadas as obras e servigos exigidos, a Prefeitura Municipal
poderd, sem prejuizo de outras medidas cabiveis, executaragarantia e realizara as obras e servicos, nos termos da

legislacao federal pertinente.

Secao X
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DA PROMESSA DE VENDAS, DIVULGAGCAO E PROPAGANDAS PUBLICITARIAS

Art.1712.2 E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento n3o registrado e que
nao possua o alvara de autorizagdo para vendas.

Art. 172.2 Fica, obrigatdrio, a indicagdo do decreto, leide aprovagdo em toda e qualquerveiculacdo de propaganda
ou promessa de venda de lotes no municipio de Irecé,

Art. 173.2 E obrigatdrio, fixar e manter a placa indicativa da obra com no minimo as seguintes informagdes e
padrdes: Dimensdes minimas de 6 m?(seis metros quadrados) com 2 (dois) metros de altura por 3 (trés) metros de
comprimento; Nome do empreendimento; Proprietario; Responsavel técnico; Decreto de aprovagdo; Nimero do
alvara autorizacao execucao e validade; Telefone para denuncias.

ART 1749: Fica estabelecido que as empresas de comunica¢do que divulgarema vendade lotes em parcelamentos
irregulares e/ou clandestinos serdo passiveis de multa pecuniaria, cujo valor serd determinado de acordo com a
gravidade da infracdo e a reincidéncia, visando coibir praticas ilegais e proteger os cidaddos de aquisicbes

prejudiciais.

Paragrafo Unico: A fiscalizagdo e aplicagdo das multas mencionadas neste artigo ficardo sob a responsabilidade do

6rgao competente municipal de fiscalizacao e regulamentagdo da comunicagao.

Secao XI

Da desisténcia e desfazimento do parcelamento

Art.1752 O desfazimento ou desisténcia do parcelamento, seja mediante distrato, seja por meio de resolucdo
contratual motivada por inadimplemento de obrigacdo do adquirente ou do loteador, sofrerdo as penalidades
aplicaveis pela Lei Federal 6766/1979 e Lei Federal 13.786/2018.

Art.1762 Os procedimentos a serem adotados serdo detalhados em decreto.

TITULOV
DA NOTIFICACAO, AUTUACAO, SANGOES E DEFESA

Secdo |
Das Disposi¢Oes Gerais
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Art.1772 Considera-se infrator, para os efeitos legais, o empreendedor, o proprietdrio ou o seu sucessor a qualquer
titulo, o possuidor responsavel pela implantagdao do empreendimento, a companhia imobilidria ou a corretora de
imdveis responsaveis pela comercializagdo dos lotes ou fra¢des ideais.

Paragrafo Unico. Responde pela infragdo, em conjunto ou isoladamente, todo aquele que, de qualquer forma,
concorra para sua pratica, ou dela se beneficie, bem como os encarregados da execug¢do ou da fiscalizagdo das leis

gue, tendo conhecimento da infracdo, deixarem de autuar o infrator.

Art.1782 Salvo qualquer outra disposicdo expressa em contrario nesta lei, a responsabilidade por infragbes
independe da inten¢do do agente ou do responsavel, e da efetividade, natureza e extensao dos efeitos do ato.

Paragrafo Unico. A infracdo ao disposto nesta lei implica a aplicacdo de penalidades ao agente que lhe der causa,
nos termos deste Titulo.
Secaolll

Da Notificagao
Art.1792 A falta de cumprimento das disposicdes desta lei, bem como de qualquer exigéncia acesséria para
regularizacdo do projeto ou da obra de parcelamento, verificada no exercicio da fiscalizacdo, sera comunicada ao
infrator pessoalmente ou por via postal, mediante Aviso de Recebimento (AR), ou por edital, quando recusado o
seu recebimento ou quando ignorada a localizacdo do notificado.
§ 12 A notificacdo devera conter as seguintes informacdes:
| - o nome do titular da propriedade e do responsavel técnico pelas obras, se houver;
Il - o enderego da obra;
Il - a identificacdo da irregularidade cometida;
IV - as exigéncias requeridas;
V - 0 prazo para cumprimento das exigéncias;
VI - aidentificacdo e assinatura do fiscal e do notificado;

VIl - a data e a hora da entrega da notificagao.

§ 22 No caso de ndo localizagdo do notificado, a notificagdo podera ser afixada no local da obra, justificando-se a
impossibilidade da entrega pessoal.

Art.1802 O interessadoteraum prazo de até 15 (quinze) dias para legalizar a obra ou efetuaras exigéncias feitas
ou dentro do mesmo prazo, apresentar defesa instruida, desde logo, com as provas que possuir, dirigindo-a ao
orgdo competente da Prefeitura.
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Paragrafo Unico. Esgotado o prazo para o cumprimento da exigéncia especificada na notificagio e a mesma nio
sendo cumprida, sera lavrado auto de infragdo.

Secdo lll
Auto de Infragao

Art.1812 O infrator sera imediatamente autuado quando iniciar obra sem a devida licenca para inicio das obras
emitida pelo érgao ou setor municipal responsavel pelo controle urbano.

Art.1822 O auto de infracdo deverd conter as seguintes informacdes:

| - o nome do titular da propriedade e do responsavel técnico pela obra, quando houver;

Il - o endereco da obra;

Il - a data da ocorréncia;

IV - a descrigdo da infragdo cometida;

V - a penalidade decorrente;

VI - aintimacdo para correcdo da irregularidade;

VII - o prazo para apresentacdo da defesa;

VIII - aidentificacdo e assinatura do autuado e do autuante.

§ 12 A assinatura do infrator no auto ndo implica confissdo, nem tampouco, a aceitacdo dos seus termos.

§ 29 A recusa da assinatura no auto, por parte do infrator, ndo agravard a pena, nem tampouco impedird a
tramitacdo normal do processo.

Art.1832 A comunicac¢do do auto de infragdo sera feita pessoalmente com a assinatura de termo de recebimento
pelo infrator.

Paragrafo Unico. Na impossibilidade da comunicacdo pessoal, deverdo ser adotadas as alternativas abaixo,
cumulativamente:

| - afixa¢do de noticia no local da obra;
Il - carta registrada enviada ao interessado, com aviso de recep¢do ou nao;
[1l - publicacdo no didrio oficial do Municipio.

Art.1842 O auto de infracdo somente sera lavrado apds verificacdo de servidor autorizado para fiscalizacdo.
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Secao IV
Das Sangoes

Art. 1852 Sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal, constitui infracdo, toda agdo ou omissdao que
importe em inobservancia as disposi¢cdes da presente lei.

Art.1862 No exercicio do poder de policia serdo aplicadas pelo 6rgdo ou setor municipal competente, através de
ato administrativo, nos casos de violacdo das disposi¢cdes desta lei, as seguintes san¢des ao infrator:

| - embargo;

Il - multa;

[l - cassacdo da licenca para inicio das obras.

§ 12 A aplicacdo de uma das sangdes previstas neste artigo ndo prejudica a aplicagdo de outra, se cabivel.

§ 22 A aplicacdo de sangdes de qualquer natureza previstas nesta secao ndo dispensa o infrator da obrigacdo a que
estd sujeito nem ao o atendimento as disposi¢des desta lei, suas normas regulamentadoras e demais legislagGes
pertinentes, assim como nao desobriga o infrator de ressarcir eventuais danos resultantes da infragao.

Art.1872 Aplica-se o embargo as obras de parcelamento nos casos de:

| - obras em andamento sem projeto aprovado, nos termos da lei;

Il - risco a seguranca de pessoas, bens, instalagdes ou equipamentos, inclusive publicos ou de utilidade publica.

§ 12 O embargo serd comunicado ao interessado estabelecendo-se prazo para o cumprimento das exigéncias que
possam garantir a sua revogacao.

§ 22 O embargo deverd ser precedido de vistoria feita pelo érgdo ou setor municipal responsavel pelo controle
urbano.

Art.1882 Aplica-se a cassac¢do da licenga para inicio das obras nos seguintes casos:

| - impossibilidade de reversao da situagdo que motivou o embargo as obras;

Il - reincidéncia da infracdo.

Art.1892 Aplicar-se-a multas nos seguintes casos:

| - inicio ou execucdo de obras sem licenca do 6rgdo ou setor municipal competente;

Il - execucdo de obras em desacordo com o projeto aprovado;
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[1l - auséncia no local das obras do projeto aprovado ou de licenca para inicio das obras;

IV - descumprimento de alguma outra obrigacdo prevista nesta lei.

Art.1902 A realizacdo de parcelamento sem aprovacao do Poder Executivo ou em desacordo com o projeto
aprovado pelo Municipio, enseja a notificacdo do seu proprietdrio ou de qualquer de seus responsaveis para
paralisar imediatamente as obras, ficando ainda obrigado a entrar com o processo de regularizacdo do

empreendimento nos 30 (trinta) dias seguintes.

§ 12 Em caso de descumprimento de qualquer das obrigacGes previstas no caput, o notificado fica sujeito,
sucessivamente, a:

| - pagamento de multa proporcional ao tamanho do empreendimento, conforme cédigo de obras;

Il - embargo da obra, caso a mesma continue apds a aplicacdo da multa, com apreensdo das maquinas,
equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

[1l - multa diaria no valor de 01 saldrio minimo em caso de descumprimento do embargo.

§ 22 Caso o parcelamento esteja concluido e ndo seja cumprida a obrigacdo prevista no caput, o notificado fica
sujeito, sucessivamente, a:

| - |- pagamento de multa proporcional ao tamanho do empreendimento, conforme cddigo de obras;
Il - interdicdo do local;
[1l - multa diaria no valor equivalente ao valor de 01 saldrio minimo, em caso de descumprimento da interdi¢do.

Art.1912 A falta de registro do parcelamento do solo ensejaa notificacdo ao proprietdrio para que dé entrada ao
processo junto ao cartério competente nos 5 (cinco) dias Uteis seguintes sujeitando-o sucessivamente a:

| - pagamento de multa proporcional ao tamanho do empreendimento, conforme cédigo de obras;

Il- embargodaobra ouinterdi¢do dolocal, conforme o caso, e aplicagdo simultadnea de multa didria equivalente ao
valor de 01 saldrio minimo.

Paragrafo Unico. Caso a aprovacdo do parcelamento do solo tenha ultrapassado os 180 (cento e oitenta) dias, o
infrator devera protocolar pedido de reaprovagao, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades referidas no caput.

Art.1922 A ndo conclusdo da totalidade dos servigos e obras de infra-estrutura dentro do prazo de validade fixado
no cronograma de execuc¢do ou mediante a sua prorrogacdo devidamente solicitada e aprovada pelo drgdo
competente, sujeita o proprietario do parcelamento ou do condominio, a multa no valor equivalente ao valor de
um salario minimo por lote por més, ou fracdo de atraso.

Art.1932 Quando for determinada a perda do cardter de condominio, provocada pelo descumprimento de
obrigacdes legais, a multa correspondente sera ao valor de um saldrio minimo por lote.
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§ 12 Para definigcdo dos respectivos valores das multas serd levada em conta a gravidade da infragdo.

§ 22 Nos casos de reincidéncia, as multas serdao acrescidas, em cada reincidéncia, de 20% (vinte por cento) do seu
valor original.

§ 32 Para os fins destalei, considera-se reincidéncia o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova
infracdo da mesma natureza, em relacdo ao mesmo empreendimento;

§ 42 A multa ndo paga no prazo legal sera inscrita em divida ativa.

§ 52 O pagamento da multa ndo implica regularizagdo da situagdo nem obsta nova notificagdo em 30 (trinta) dias,
caso permaneca a irregularidade.

Art.1942 A aplicacdo das penalidades previstas nestasecdo ndo obstaainiciativa do Poder Executivo em promover
a acdo judicial necessaria para a interdicdo e ou demolicdo da obra irregular, nos termos do Cédigo de Processo
Civil.

SecaoV
Defesa

Art.1952 O autuado terd o prazo de 15 (quinze) dias para apresentar defesacontraa autuacdo, contados a partir
do primeiro dia seguinte da data do recebimento do auto de infracdo.

§ 12 A defesa serd feita através de processo administrativo, por meio de peticdo, onde o interessado alegarg, de
uma so vez, toda matéria que entender util, juntando os documentos comprobatérios das razdes apresentadas,
mencionando obrigatoriamente:

| - os motivos de fato e de direito em que se fundamenta;

Il - o objetivo visado em sua defesa;

11 - as diligéncias que o interessado pretende que sejam efetuadas, desde que justificadas as suas razoes.

§ 22 A autoridade administrativa determinara, de oficio ou a requerimento do interessado, a realizacdo das
diligéncias que entendernecessdrias, fixando-lhe o prazo e indeferird as consideradas prescindiveis, impraticaveis

ou protelatérias.

§ 32 Se entender necessario, a autoridade julgadora podera determinar a realiza¢do de diligéncia para esclarecer
guestdo duvidosa, bemcomo solicitar o parecerdaProcuradoria Geraldo Municipio e dos outros érgdos municipais.

§ 42 Preparado o processo para decisdo, a autoridade administrativa prolatara parecer técnico no prazo maximo de

N

15 (quinze) dias, resolvendo todas as questdes debatidas e se pronunciando quanto a procedéncia ou
improcedéncia da impugnacao.
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Art.1962 O autuado serd notificado da decisdo através de AR (Aviso de Recebimento).

Art.1972 Serd dada oportunidade ao autuado de recorrer da decisdo indeferira defesa cabendo um Unico recurso,
no prazo de 15 (quinze) dias, contados do primeiro dia seguinte da data da comunicagdo do auto de infragdo,
enderecado ao Prefeito Municipal, com efeito suspensivo.

Art. 1982 Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, serdo impostas as sanc¢bes pelo 6rgado
municipal competente.

Art.1992 O empreendedor que tiver loteamento, desmembramento ou remembramento com o cronograma de
execucdo das obras de infraestrutura urbana vencido e ndo executado ndo obtera a aprovacdo de novos
parcelamentos no Municipio.

Art.2002 O Municipio ndo expedira licenga para a construgdo nos lotes dos loteamentos, desmembramentos,
remembramentos e condominios horizontais aprovados, mas em fase de implantagdo, enquanto ndo estiverem
demarcados os lotes e abertas as vias de circulacdo, bem como concluidas e em funcionamento as redes de
abastecimento de agua, de energia elétrica e iluminagdo publica.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.2012 A CAPS - Comissdo de Avaliacdo de Parcelamento do Solo serd composta por servidores publicos membros
do Nucleo Gestorde Planejamento Urbano e Controle do Plano Diretor - NGPPD previsto na Lei do Plano Diretor,
devendo ser observada a seguinte composic¢ao:

I -1 (um) arquiteto e urbanista;

II- 1 (um) engenheiro civil;

1l - 1 (um) profissional da area ambiental;

IV - 1(um) advogado;

V - 1 (um) técnico em transito.

Art.2022 S3o atribuicGes da CAPS - Comissdo de Avaliacdo de Parcelamento do Solo;

| - receber requerimento de Consulta Prévia para loteamentos e reparcelamentos, de aprovagdo de
desmembramentos e remembramentos;

[l - analisar e emitir parecer sobre orequerimento de consulta prévia de loteamentos e reparcelamentose expedir
as diretrizes para o Plano Urbanistico Preliminar;

[l - analisar e emitir parecer sobre o Plano Urbanistico Preliminar e expedir diretrizes para o Plano Urbanistico
Definitivo;

IV - emitir a Autorizagdo para execugao das obras de infra-estrutura para implantacdo de loteamentos,
reparcelamentos e desmembramentos, quando necessario;

V - vistoriar e fiscalizar a execugdo de obras de infra-estrutura naimplantagao dos loteamentos, desmembramentos
e reparcelamentos;

VI-solicitar embargo e alteracdes necessdrias para obras executadasem desacordo com projetos de parcelamentos
previamente aprovados;

V - emitir Laudo Técnico Conclusivo e Aceite das Obras de infra-estrutura dos loteamentos, desmembramentos e
reparcelamentos;

VI - encaminhar os autos e requerer andlise e parecer da Procuradoria Geral do Municipio quando necessario;
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VIl - encaminhar autos e requerer andlise e parecer dos demais membros do Nucleo Gestor de Planejamento
Urbano e Controle do Plano Diretor - NGPPD para dirimir ddvidas, quando necessario;

VIII - indicar a localizacdo das areas destinadas a implantacao de equipamentos comunitarios e dreas verdes;

IX - analisar e emitir parecer sobre prorrogagao de prazos previstos nesta Lei Complementar.

X - cassar a autorizacao de obras;

Xl - analisar os casos omissos a esta Lei Complementar.

Art.2032 Os projetos de parcelamento do solo estdo sujeitos ao pagamento das taxas constantes no Cddigo
Tributario Municipal em vigor.

Art.2042 N3o serdo fornecidos alvaras de licenca para construcao, reforma ou demolicdo em lotes resultantes de
loteamento e desmembramentos ndo aprovados pelo Municipio.

Art.2052 Os Loteamentos, Remembramentos, Desmembramentos irregulares ja consolidados, serdo analisados
pelo érgdao municipal competente.

Art.2062 A aprovacdo de Arruamentos, Loteamentos, Desmembramentos e Remembramentos de terreno,
requerida em época anterior a vigéncia desta lei sera apreciada em conformidade com a legislacdo municipal
anterior, possuindo as diretrizes ja emitidas com a validade expressa no préprio documento.

Art.2072 A aprovagao dos projetos regulares de Loteamentos, Desmembramentos e Remembramentos, atendidas
as exigéncias previstas para cada caso, serd efetuada mediante Decreto do Prefeito Municipal.

Art.2082 Nas desapropriagdes nao se indenizard as benfeitorias ou construcdes realizadas em lotes ou loteamentos
irregulares, nem se considerardo como terrenos loteados, para fins de indenizacdo, as glebas que forem arruadas,
loteadas ou caracterizadas, desmembradas e remembradas sem licenca municipal, conforme disposto em Lei
Federal.

Art.2092 N3o serdo considerados Loteamentos, mas Desmembramentos, as divisbes de terrenos feitas em
inventario, decorrentes de heranga, doag¢do ou efetuadas para extingdo da comunhao de bens, mediante sentenca
judicial, desde que os lotes dai resultantes facam frente para logradouros publicos ja existentes e ndo se abram
novas ruas, nem se prolonguem as ruas atuais.

Art.2102 A aprovacdo de projetos de Arruamento, Loteamento, Desmembramento e Remembramento ficam sob
responsabilidade por parte do Municipio, quanto a eventuais divergéncias referentes as dimensdes de quadras ou
lotes, quanto ao direito de terceiros emrelagdo a areaarruada, loteada, desmembrada ouremembrada, nem para
guaisquerindeniza¢des decorrentes do tracado de ruas que ndo obedeceram aos arruamentos de plantas limitrofes
mais antigas.

Art.2112 Somente poderdo ser desapropriadas pelo Municipio, areas destinadas para a abertura de vias, se
constantes no Sistema Vidrio, com uso e finalidade plenamente justificados ou nos casos previstos em Lei.

Art.2122 O Prefeito Municipal podera editar, por meio de Decreto, normas ou especificacGes adicionais relativas a
execucdo dos servicos e obras exigidas ou atos julgados necessarios a regulamentacdo da presente Lei.

Art.2132 Nenhum servico ou obra publicaserd prestado ou executado emterrenoarruado ou loteado sem a prévia
licenca da Prefeitura Municipal.
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Paragrafo Unico. Ficam vedadas a abertura, o prolongamento ou aampliagdo de vias, mesmo constantes do Sistema
Viario, se ndo forem cumpridas as exigéncias do processo de Loteamento.

Art.2142 As infragdes as normas contidas nesta lei dardo ensejo a cassacdo de alvard, embargo administrativo e
demolicdo de obra, sem prejuizo da multa cominada na Segdo IV - Das San¢des, desta Lei.

Art.2152 Os procedimentos disciplinados por esta Lei serdo regulamentados por meio de Decreto.

Art.2162 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacado.

ANEXO |
TAXA DE LICENCIAMENTO

Parcelamento do Solo oriundos de Loteamento, Condominio de Lotes,
01 | Chéacaras de Recreio, Loteamento de Acesso Controlado Condominio Por m? 0,10 UFM
Industriais, de drea util por m2.

| 01 | Reaprovacdo por m2, | Por m? | 0,05 UFM |

| 01 | Desmembramento, Remembramento por m2. |  Porm?> | 1,00UFM |
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Anexo Il = Requerimentos e Regulamento para apresentagdo dos Projetos, Plano Urbanistico Preliminar, Plano
Urbanistico Definitivo

Este Regulamento visainstruir ndo somente os profissionais que trabalham na drea de licenciamento, mas também
os requerentes sobre os procedimentos administrativos necessarios ao licenciamento da construcdo no ambito
municipal. E dirigido a todos aqueles que buscam licenciar seus empreendimentos, suas obras, e ao publico em
geral.

A aprovacdo de Plano Urbanistico Preliminar e Plano Urbanistico Definitivo cabe a CAPS: Comissdo de Avaliacdo de
Parcelamento do Solo

A aprovacdo e o licenciamento da construgdo trata dos procedimentos através dos quais a Prefeitura Municipal de
Irecé por meio da Comissdo de Fiscalizacdo e Licenciamento de Obras e Posturas (CFLO):

» Dadiretrizes para a ocupac¢do do(s) lote(s);
» Autoriza o inicio ou continuidade das obras de construcao civil;
» Atestaaregularidade das edificacdes ja construidas.

Consulta Prévia de Viabilidade do Empreendimento

Através da Consulta Préviade Viabilidade do Empreendimento é possivel verificarinformag¢des importantes paraa
obra, como a classificacdo vidria, a zona de ocupacdo, os indices urbanisticos, recuos necessarios, nimero de vagas,
normas da via.

Essas informagdes constam na Lei de Uso e Ocupacdo do solo n2 xxxx, 2023.
Documentos

Requerimento para solicitagdo de Consulta Prévia.

A Consulta para Ocupacdo, Construcao, Regularidade de imdveis pode apresentar os seguintes resultados:

= INDEFERIDO — O empreendimento ndo pode ser instalado devido a inconformidades com a legislacdo
urbanistica e/ou ambiental e/ou legisla¢cdes afins.

= DEFERIDO - Sim, o empreendimento pode ser instalado.

= A DEPENDERDE ANALISE E LICENCIAMENTO AMBIENTAL- Apresentacdo de projeto e a analise do processo
pela SEINFRA e Sec. de Meio Ambiente e Desenvolvimento sustentdvel SEMADE.

O resultado da andlise sendo DEFERIDO, vocé poderd dar continuidade com a abertura de procedimento para
aprovagao de projetos, plano Urbanistico e posteriormente a solicitacdo de emissdo do Alvara de Construgao.

Consulta Prévia de Viabilidade do Empreendimento para Parcelamento do Solo

Passo que antecede aapresentacgdo do Plano Urbanistico Preliminar, no qual serdo estabelecidas as diretrizes para
a elaboragdo da Planta Geral de Loteamento, considerando:

O sistema de vias de circulacdo;

A localizacdo e area dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios, das areas verdes e dos
espacos livres de uso publico;

As faixas dos terrenos, necessdrias ao escoamento das aguas pluviais e faixas ndo edificaveis, dentre outras
exigéncias.
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Documentos:

- Requerimento (formulario preenchido e assinado pelo proprietario ou responsavel)

- Cépia da Escritura Publica do terreno com registro em cartério (cdpias autenticadas);

- Cépia da Certidao de Inteiro Teor

- Cépia RG e CPF do proprietdrio ou do representante legal;

- Copia da ART registrada no CREA/BA (original);

- Projeto Grafico, georreferenciado no sistema UTM, Datum horizontal e vertical SIGAS-2000,

com identificacdo do loteador, responsavel técnico e localizacdo do loteamento/condominio, em DWG e KMZ e
toda a documentagdo digitalizada.

Levantamento com Coordenadas nos vértices da area em kmz ou kml;
Especificagdes do Projeto Grafico:

1 - Divisas das propriedades perfeitamente definidas, indicando seus confrontantes;

2-Localizagdo dos cursos d'agua e suas denominagdes existentes na gleba e no entorno;

3-Curvas de nivel de metro em metro.

4- Coordenadas geograficas e topograficas, por UTM - Universal Transversa de Mercator.

5- Arruamentos do nucleo em regularizagdo e dos vizinhos em todo o perimetro, com locacdo exata das vias de
circulagdo, areas verdes e institucionais e nascentes num raio de 50 (cinglienta)m, com suas larguras devidamente
cotadas;

6-Bosques, monumentos naturais ou artificiais, arvores frondosas, espécies vegetais existentes na glebaou imével,
com a correta localizagdo das mesmas;

7-Construgdes existentes;

8-Localizacdo e caracterizacdo de pocos, fossas ou redes existentes;

9-Servicos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias;

10-Linhas de energia elétrica, telefone, torres de comunicagdo, tubulagdes de 4gua, esgoto, gds, com seus
respectivos trajetos e areas nao edificaveis;

11-Rodovias com seus respectivos trajetos, existentes no local;

12-Outras indicagdes que possam interessar a orientacdo geral do loteamento, principalmente a localizagdo do
imoével em relagdo a referenciais conhecidos.

13-Legenda indicativa dos layers

DARF abertura de processo de Consulta Prévia de Viabilidade do Empreendimento de empreendimento.

Da Aprovacgdo de Plano Urbanistico Preliminar

A partir das diretrizes expedidas na consulta prévia, o empreendedor deverd apresentar o Plano Urbanistico
Preliminar.

Documentos:

Hierarquizacdo do Sistema Viario interligado as vias publicas lindeiras a gleba loteada, em planta com escala de
1:1000, devendo ser 01 (uma) via em papel e outra em dispositivo digital, contendo:

| - Largura de vias;



¥ IRECE

Il - Delimitacdo das quadras de terreno resultantes do tracado do sistemavidrio, ainda ndo divididas em lotes com
suas respectivas numeragdes, areas e metragens e apresentar os seus perimetros;
[l - dreas de preservacdo ambiental e dreas de serviddo da COELBA e EMBASA, caso existam na gleba;

IV - Cdpia das diretrizes expedidas na Consulta Prévia.

Da Aprovacdo de Plano Urbanistico Definitivo

Com a aprovacgao do Plano Urbanistico preliminar, o empreendedor apresentara o Plano Urbanistico Definitivo.
Documentos

| - Planta Geral de Quadras sem os lotes;

Il - Planta Geral de Quadras com os lotes;

[11 - Memoriais Descritivos;

IV — ART ou RRT do autor do projeto urbanistico;

V - Projetos Complementares de Infra-estrutura com as respectivas ART ou RRT;

VI - Licenca Ambiental de Instalagdo.

A especificacdo das plantas devera estarem conformidade com os art. 1272 a 1312 da Lei de Parcelamentodo Solo

Da aprovacgao de Projetos

Implantagao de Empreendimentos

Documentos:

- Plano Urbanistico Definitivo do Loteamento/Condominio

- Projeto de Pavimentacdo das Vias Oficiais de Circulacdo e Calgcadas com Acessibilidade Universal.

- Projeto de Drenagem de Aguas Pluviais do empreendimento e entorno

- Projeto Completo de Aguas Servidas

-- Projeto Completo do Sistema de Alimentagdo e Distribuicio de Agua Potavel e Viabilidade da Embasa
- Projeto Completo do Sistema de Distribuicdo de Energia Elétrica e Viabilidade da Coelba

- Memorial Descritivo do Loteamento / Condominio

- Licenca Ambiental

- Memorial Descritivo de Implanta¢do do Loteamento / Condominio

- Memorial Descritivo de Implantacao

- Comprovante de Pessoa Juridica do Condominio

A aprovacdo do projeto, enquanto vigente, poderd a qualquer tempo, mediante ato da autoridade competente,
ser:

| - Revogada, atendendo a relevante interesse publico;

Il - Cassada, juntamente com o Alvara de Execucdo, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, dalicenca
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concedida; e

lIl - Anulada, em caso de comprovacdo de ilegalidade em sua expedicao.

DAS NORMAS TECNICAS DE APRESENTAGAO DE PROJETO

Os projetos de arquitetura, para efeito de aprovacdo e outorgade licenca para construcdo, somente serdo aceitos
guando legiveis e de acordo com a NBR 6492.

19. As folhas do projeto deverdo seguir as normas da ABNT quanto aos tamanhos escolhidos e ao seguinte:

| - No caso de vérios desenhos de um projeto, que ndo caibam em uma Unica folha, sera necessarionumera-las em
ordem crescente;

Il - Espaco reservado a Prefeitura e demais 6rgdos competentes para aprovacdo, observacoes e anotacoes.

22. Nos projetos de reforma, ampliagdo ou reconstruc¢ado devera ser indicado o que serd demolido, construido ou
conservado de acordo com as seguintes convencoes:

| - Cor preta ou colorido normal de plotagem - partes a conservar;
Il - Cor vermelha - partes a construir; e
[Il - Cor amarela - partes a demolir.

IV —Caso o projeto tenha colorizacdo diferente da convencao solicitada, sera obrigatéria alegenda com a convencao
de cores utilizada.

39, S3o facultadas a transmissao e tramitacdo de informes e resposta as consultas sobre os projetos de arquitetura,
através da rede mundial de computadores — internet, ndo se dispensando a presenca do interessado e de cdpias
dos documentos sempre que a andlise administrativa o exigir.

Todas as vias de pecas graficas e de memorial descritivo deverdo trazer campo para as seguintes assinaturas:
| - Do proprietario ou possuidor do imdével onde vai ser feita a edificacdo;
Il - Do responsavel técnico pela autoria do projeto;

Il - Do responsaveltécnico pelaexecu¢dodaobra, quando a aprovagao do projeto for pedida conjuntamente com
a solicitacdo do alvara de licenca, para execugdo da obra; e

IV - Do responsavel técnico pela execucdo da obra.

Os requerimentos serdo indeferidos quando os projetos ndo se apresentarem naforma estabelecida neste Cédigo
e demais regulamentos afins.

42, No caso de os projetos apresentarem pequenas inexatiddes ou equivocos sanaveis, sera feito um comunicado
para que o interessado faca as alteracGes ou correcdes, por meio de relatdério devidamente assinado pelo
responsavel técnico.

52 No comunicado de que trata o paragrafo anterior deverdo ser definidas e esclarecidas, de forma clara e objetiva,
as correcOes a serem feitas no projeto.

O 6rgdo municipal competente proferira despacho nos requerimentos no prazo maximo de 30(trinta) dias.

Os projetos relativos a imdveis constantes da Listagem de Bens Culturais, além das especificagcbes citadas
anteriormente, deverdo obedecer as normas estabelecidas pela Lei de Preservacdo do Patrimonio Cultural.

Solicitacdo de Alvara de Construgdo
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O Alvard de Construcao é o documento que licencia a execucdo de obras relativas a projetos de edificacdes. Sendo
necessario o preenchimento de requerimento padrdo e entrega dos documentos

Além da emissdo, o servico também estd disponivel nas formas a seguir:

* Renovacdo: Solicitagdo para ampliacdo da data de validade do Alvara de Construcao.
= Modificacdes no Projeto Licenciado/Alteracdo durante a obra: Solicitacdo de alteracdo no projeto
anteriormente aprovado no processo de Alvara de Construcdo.

Solicitacao de Habite-se

E o documento expedido pela Prefeitura, que autoriza a ocupagdo de uma obra nova ou atesta a conclusdo da
legalizagao total da edificagdo. O ingresso do processo ndo autoriza a ocupac¢ao do imoével.

= Para o ingresso de processo de Habite-se o responsavel técnico, seja pessoa fisica ou juridica, deve
apresentar, emformato PDF, o Termo de responsabilidade pela execucdo daobrade acordo com o projeto
aprovado, conforme a legislagdo pertinente.

* Alvara de Construcdo dentro do prazo de validade na data do pedido de habite -se ou Documento Especial
atendido, relativo a atualizagdo.

» Atestados Liberatérios dos érgdos constantes no Alvara de Construcdo deferido.

= Enecessério disponibilizar o imével para vistoria técnica

*» A liberacdo do Habite-se estd condicionada a execucdo da obra de acordo com o projeto aprovado,
conforme vistoria realizada na mesma, como também, ao cumprimento do disposto na legislagdo

Caso haja divergéncias, deverasersolicitada a aprovacado de projeto de alteracdo durante a obra e novo alvara de
construcgao;

Regularizado o imével perante a Prefeitura, o proprietdrio devera providenciara averbacdo no cartério de Registro
Geral de Imdveis — RGI;

Para edificagdes condominiais, o Habite-se das Unidades auténomas(sala, loja, apartamento),sé sera
concedido apds o deferimento do Habite-se da Unidade Principal (areas de uso comum);

No caso de transferéncia de propriedade, deverd serapresentada umanovacertiddo do Cartdrio de iméveis, além
do processo de Transferéncia de Propriedade deferido;

Podera ser solicitado a retificacdo de alvara de Habite-se de processo deferido, mediante apresentacdo de
Memorial justificativo do pedido especificando as informacdes e os motivos para a retificagao;

A averbacdo do Alvara de Habite-se no Cartério de imdveis dependerd da quitacdo dos tributos municipais,
conforme a legislacdo tributdria;

Para o ingresso do processo é obrigatério informar o nimero do processo do projeto aprovado e do alvara de
construcdo valido vinculado;

E obrigatério informar o sequencial do imével: (1) Em caso de remembramento/desmembramento de terreno(s),
deverd serinformado o sequencial do imével resultante cadastrado na SEINFRA;

(2) Quando ndo houver remembramento / desmembramento de terreno(s), deverd ser informado o mesmo
sequencial principal cadastrado no projeto aprovado;

ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica expedida pelo CREA do responsdvel técnico pela instalacdo e
manutencdo do(s) elevador(es), quando houver;


https://licenciamentounificado.recife.pe.gov.br/remembramento
https://licenciamentounificado.recife.pe.gov.br/desmembramento
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Termo de responsabilidade firmado pelo instalador, atestando o perfeito funcionamento do(s) elevador(es) e
obrigando-se o0 mesmo a, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir do “habite-se”, proceder a
manutencdo gratuita dos aparelhos instalados;

Servigo Informe de | Inclusdo/retificacdo | Resultado da | Obs.:
pendencias de documentos | analise
SEINFRA (requerente) SEINFRA

Consulta Prévia de Viabilidade do
Empreendimento

Plano Urbanistico  Preliminar
(Parcelamento)

Plano  Urbanistico  Definitivo
(Parcelamento)

Da Aprovagdo de Projetos
Alvara de Construgdo

Habite-se

Alvara de construgdo nova,
reforma, ampliacdo,
regularizagdo de imodvel antigo,
numeragao, dentre  outros
Servigos

Requerimento Consulta Prévia de Viabilidade do Empreendimento

FORMULARIO — EMPREENDIMENTOS

DADOS DO INTERESSADO (Proprietdrio ou responsavel legal pela obra/servico)

Pessoa Fisica PROTOCOLO N2 /

Pessoa Juridica DATA DEENTRADA

Y S S—
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NOME / RAZAO SOCIAL

CPF/ CNPJ:

ENDERECO: Ne:

COMPLEMENTO:

CONTATO:

E-MAIL:

DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO

RESPONSAVEL TECNICO:

CREA/CAU:

TELEFONE (S) PARA CONTATO:

E-MAIL

FASE | - LOCALIZAGAO E VIABILIDADE DO EMPREENDIMENTO

-Requerimento (formuldario preenchido e assinado pelo proprietario ou responsavel)

- Documentos conforme Art. 1172 da Lei xxxxx de Parcelamento de Solo

OBSERVAGAO: ESPECIFICACOES DO PROJETO GRAFICO

1 - Divisas das propriedades perfeitamente definidas, indicando seus confrontantes;

2-Localizagdo dos cursos d'agua e suas denominagdes existentes na gleba e no entorno;

3-Curvas de nivel de metro em metro.

4- Coordenadas geograficas e topograficas, por UTM - Universal Transversa de Mercator.

5- Arruamentos do nucleo em regularizagdo e dos vizinhos em todo o perimetro, com locagdo exata das vias de circulagdo,
areas verdes e institucionais e nascentes num raio de 50 (cinquenta)m, com suas larguras devidamente cotadas;
6-Bosques, monumentos naturais ou artificiais, arvores frondosas, espécies vegetais existentes na gleba ou imével, com a
correta localizagdo das mesmas;

7-Construgdes existentes;

8-Localizagdo e caracterizagdo de pogos, fossas ou redes existentes;

9-Servigos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias;

10-Linhas de energia elétrica, telefone, torres de comunica¢do, tubulagdes de 4gua, esgoto, gds, com seus respectivos
trajetos e areas ndo edificaveis;

11-Rodovias com seus respectivos trajetos, existentes no local;

12-Outras indicagBes que possam interessar a orientagdo geral do loteamento, principalmente a localizagdo doimavel em
relagdo a referenciais conhecidos.

13-Legenda indicativa dos layers

Obs: Trazer toda documentagdo digitalizada e 01 cépia do Projeto Grafico

Irecé/BA, de de

Assinatura do proprietdrio ou representante legal

Solicitante
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Nome:

Ne do Protocolo

Endereco:

Data de Entrada:

Previsdo de retorno: / /

Requerimento - Aprovagdo de Plano Urbanistico Preliminar

DADOS DO INTERESSADO (Proprietario ou responsavel legal pela obra/servigo)

Pessoa Protocolo N2 /
Fisica
Pessoa DATA DE ENTRADA / /

Juridica
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NOME / RAZAO SOCIAL

CPF / CNPJ:

ENDERECO: Ne:

COMPLEMENTO:

CONTATO:

E-MAIL:

DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO

RESPONSAVEL TECNICO:

CREA/CAU:

TELEFONE (S) PARA CONTATO:

E-MAIL

Plano Urbanistico Preliminar

Requerimento Prenchido

- copia das diretrizes expedidas na Consulta Prévia

_Documentos conforme Art. 1222 da Lei xxxxx de Parcelamento de Solo

Obs: Trazer toda documentagao digitalizada e 01 cépia impressa

Irecé/BA, de de

Assinatura do proprietario ou representante legal

Solicitante
Nome: Ne do
Protocolo
Data de Entrada: | Previsao de retorno:
/ / / /
Requerimento - Aprovagao de Plano Urbanistico Definifitivo

DADOS DO INTERESSADO (Proprietdrio ou responsavel legal pela obra/servico)

Pessoa Fisica Protocolo N¢ /

Pessoa DATA DE ENTRADA / /

Juridica




¥ IRECE

NOME / RAZAO SOCIAL

CPF / CNPJ:

ENDERECO: Ne:

COMPLEMENTO:

CONTATO:

E-MAIL:

DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO

RESPONSAVEL TECNICO:

CREA/CAU:

TELEFONE (S) PARA CONTATO:

E-MAIL

Plano Urbanistico Definitivo

Requerimento preenchido
Aprovacao do Plano Preliminar
A especificacdo do Projeto Urbanistico definitivo e das plantas deveraestarem conformidade com

os art. 1262 a 1312 da Lei xxxx de Parcelamento do Solo

Obs: Trazer toda documentagdo digitalizada e 01 copia impressa

Irecé/BA, de de

Assinatura do proprietdrio ou representante legal

Solicitante

Nome: Ne do
Protocolo

Data de Entrada: / / Previsdo de retorno: / /

Requerimento parasolicita¢cdo de alvara de constru¢do nova, reforma, ampliag¢do, regularizagiao de imével antigo,
numeracdo, dentre outros servigos, em Conformidade com o Céd. De Obras, Lei xxxxxx/2023

DADOS DO INTERESSADO (Proprietario ou responsavel legal)

Pessoa Fisica Protocolo N¢ /

Pessoa Juridica Data de Entrada / /
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NOME / RAZAO SOCIAL

CPF / CNPJ:

ENDERECO:

COMPLEMENTO:

CONTATO:

E-MAIL:

DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO

NOME

CREA/CAU:

CONTATO:

E-MAIL
||

TIPO DE SOLICITAGAO

Alvara de moradia

Ligagcdo de agua

Construgdo de Muro

Alvara de
construgao nova

Ligacao de Luz

Alinhamento predial

Alvara de Demoligdo

Regularizagao de Imavel

Pedido de Numeragao

Alvara de Reforma Habite-se Outros
/Ampliagio
IDENTIFICACAO PARA USO DA OBRA
Residencial térreo Residencial e comercial Institucional (educagdo, saude, cultura,

religido, outros

Comercial térreo

Depdsito

Depdsito

Residencial em cima
da laje

Galpao

Outros

Especificacdo da obra ou servigo:

Irecé/BA, de

de

Assinatura do proprietario ou representante legal

Solicitante N2 do Protocolo
Nome: | /
Endereco: |
Data de Entrada: / Previsdo de retorno: / /

CHECK LIST DA DOCUMENTAGAO NECESSARIA:

05 anos):

Alvara de construc¢do nova, reforma, ampliagcdo e regularizagdo de imével antigo (com mais de

Formulario preenchido pelo requerente;

Copia da ART (CREA) ou RRT (CAU) do autor do projeto com comprovante de pagamento;

Coépia da art (crea) ourrt (cau) doresponsavel pelaexecucdo daobracom comprovante de
pagamento;

Copia do RG e CPF (pessoa fisica) ou CNPJ (pessoa juridica) - legivel;
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Coépia do documento do terreno (escritura, recibo de compra e venda ou cadastro
imobilidrio)que possua as dimensdes;

Copia da Certiddo Negativa de Débitos (IPTU);

02 cépias do Projeto Arquiteténico completo obedecendo a nbr (incluindo fossa séptica e
sumidouro no projeto).

ALVARA DE MORADIA POPULAR:

Formuldrio preenchido pelo requerente;

Cépia do documento do terreno (escritura, recibo de compra e venda ou cadastro
imobilidrio) que possua as dimensées;

Cdpia do RG e CPF (pessoa fisica) ou CNPJ (pessoa juridica) - legivel,;

Cépia da Certiddao Negativa de Débitos (IPTU);

02 cépias do projeto arquitetonico completo obedecendo a NBR (incluindo fossasépticae
Sumidouro no projeto).

Cépia do cadastro do cadunico;

Relatério da assisténcia social;

Copias dos documentos dos individuos beneficiados;

Cépia da ART (CREA) ou RRT (CAU) do autor do projeto com comprovante de pagamento;

Copia da ART (CREA) ou RRT (CAU) do responsavel pela execu¢do da obra com
comprovante de pagamento.

ALVARA PARA DEMOLICAO:

Formulario preenchido pelo requerente;

Cépiada ART (CREA) ou RRT (CAU) do responsavel pela demolicdo e cadastro da construcdo
com comprovante de pagamento;

Cdpia do RG e CPF (pessoa fisica) ou CNPJ (pessoa juridica) - legivel,;

Cépia do documento do terreno (escritura, recibo de compra e venda ou cadastro
imobilidrio)que possua as dimensdes;

Copia da Certidao Negativa de Débitos (IPTU);

02 cépias do projeto arquitetdnico obedecendo a nbr e o check-list da seinfra especifico
para demoli¢do.

HABITE-SE:

Formulario preenchido pelo requerente;

Cépia do alvara de construcao;

Cépia do projeto arquitetonico completo obedecendo a NBR (aprovado).

CONSTRUGCAO DE MURO, ALINHAMENTO PREDIAL E PEDIDO DE NUMERAGAO:

Formulario preenchido pelo requerente;

Cépia do documento do terreno (escritura, recibo de compra e venda ou cadastro
imobilidrio)que possua as dimensdes;

Copia do RG e CPF (pessoa fisica) ou CNPJ (pessoa juridica) - legivel;

Copia da Certidao Negativa de Débitos (IPTU).




CHECK-LIST DE » a IRECE DIRETRIZES

BASICAS E TECNICAS PARA
APROVACAO DE PROJETO

Carimbo legivel:

Identificacdo do responsavel técnico com assinatura:

Identificacdo do cliente com assinatura:

Identificacdo do endereco da obra:

Indicacdo de destinacdo da obra (unifamiliar, comercial, etc):

[Titulo de desenho:
Indicacao sequencial do projeto:
Escalas:

Data:
[Area construida confere com a ART/RRT

PLANTA BAIXA DOS PAVIMENTOS:

[Abertura de portas € janelas (INCluindo as Nao VISIVels - em projecao) € suas
dimensoes indicadas ha planta:

Norte magnético:

Projecao da cobertura e dimensao dos beirais, caso tenha:

Cotas de nivel em todos os ambientes internos e a cota externa de
referéncia:

Cotas de comprimento e largura dos ambientes e das paredes:

Cotas totais da construcao:

Nomes e areas dos ambientes:

Indicacdo dos cortes aplicados:
Indicacao do acesso principal interno:

Ventilacao e iluminacao natural:
Posicionamento das janelas:

ITitulo de desenho e escala:

Planta legivel:
Ruas circunvizinhas:

Ponto de referéncia (02 no minimo):

Norte magnético:

JAmarracao (cota) com a esquina mais proxima:
Titulo de desenho:

Limites do terreno cotado:

Coordenada geografica do Google no ponto central do terreno:

PLANTA DE LOCALIZACAO:

Aberturas (janelas e portas) tanto em corte, quanto em vista:

Nomear todos os ambientes:

Desniveis de todos os ambientes:

Cotas do pé direito, dos peitoris, das alturas das janelas e vaos:
IMuro de divisa:
Linha natural do terreno:

[Titulo do desenho e escala:

[Telhado com rufo, calha, caixa d' agua , inclinacao, telha, etc...
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CORTES:

Limite do terreno com suas cotas exatas e posicao do meio-fio:

Delimitacao da construcao projetada (cotas das paredes externas)
e

g
se for o caso, da existente no terreno, cotada:

Cotas de amarracao (locacao) da construcao no terreno:

Norte magnético:

[Taxa de ocupacao da construcao (na planta ou no carimbo):

Indicacao do acesso principal externo (veiculos/pedestres):

[Titulo de desenho e escala:

PLANTA DE SITUACAO:

Fachada da residéncia:

Fachada do muro (se houver):

Paredes externas em vista:

Janelas e portas visiveis:

Cobertura:

Linha do terreno:

ITitulo do desenho e escala:

ELEVAGAO DE FACHADA:

Colnhtorno da cobertura e composicao dos itens do telhado (rufo,
calha,

etc!:
ementos sobrepostos a cobertura, COmo cCaixa d'agua, casas de

forca, etc:

Inclinagéo do telhado e caimento da agua:

Indicacdo da telha a ser utilizada (ou se for laje):

Limites da construcéo visiveis e nao visiveis:

Cotas de comprimento e largura totais da cobertura e da
construcao:

IAbertura ou vaos para iluminacao e/ou ventilacao:

Indicacao dos cortes aplicados:

[Titulo de desenho e escala:

PLANTA DE COBERTURA:

FOSSA E SUMIDOURO:

Presente na Planta Baixa:

Presente na Planta de Situacao:

Dimensoes:

Amarracdo (cota) noterreno (distancia minima de
1,5 m dos limites do terreno, com excecdo da
testada):

Titulo do desenho e escala:
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AutorizagGes:

AUTORIZAGAO PARA DESDOBRO DIRETO REAL DE LAJE EM LOTE URBANO

P.A [Status]2023

INFORMACGOES DO PROPRIETARIO:

PROPRIETARIO: [Titulo]
CPF/CNPJ:
INFORMACGES DO IMOVEL ORIGINAL:

INSCRIGAO MUNICIPAL: [Resumo]
ENDERECO: [Endereco da Empresa] Ne:
BAIRRO: Escolher um item.
PAVIMENTO REQUISITADO:
NUMERO TOTAL DE PAVIMENTOS NA EDIFICAGCAO:
INFORMAC@ES DOS IMOVEIS DESMEMBRAMENBRADOS:

IMOVEL AREA NOVA INSCRICAO ENDERECO Ne
(m?) MUNICIPAL
AREA TOTAL DO [Resumo] [Endereco da Empresa]
LOTE TERREO
AREA DA LAJE
DESMEMBRADA

INFORMACGOES DO RESPONSAVEL TECNICO:

CERTIFICO pelo presente instrumento particular de declaragdo e de acordo coma Lei13.465de 2017,a
qual alterou o Cdédigo Civil, bem como outros diplomas normativos institui o direito real de laje.

DECLARO que o presente imdvel se refere a uma laje que corresponde a uma fragdo ideal do imdvel,
possuindo acesso exclusivo demarcada pelas coordenadas geograficas conforme memorial descritivo, anexo ao
processo,

MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA TOTAL DO LOTE TERREO:
MEMORIAL DESCRITIVO DA LAJE:

Sendo que a referida drea estd descrita nas pranchas técnicas assinadas e aprovadas que sdo partes
integrantes deste processo e serdo desmembradas da porgdo maior da area registrada no setor de cadastro
imobilidrio do municipio de Irecé, bem como autoriza o requerente, ja qualificada acima, solicitar ao cartério de
registro do 12 oficio de imdveis, através de requerimento, abertura de nova matricula para a referida area
desmembrada.

as areas referentes as fracOes ideais particulares e compartilhadas, deverdo estar indicadas no
documento.

Esse documento refere-se apenas a regularizacdo dos lotes, ficando obrigatério o licenciamento e
regularizagcdo das edificagGes mediante apresentacdo do Habite-se e dos parcelamentos do solo dentro dos
parametros legais do municipio,

Irecé-Bahia, [Data de Publicacdo]

66



¥ IRECE

Dados - Representante SEINFRA

AUTORIZAGAO PARA INCLUSAO NO CADASTRO IMOBILIARIO

P.A [Status]2023

INFORMAGCOES DO PROPRIETARIO:

PROPRIETARIO: [Titulo]
CPF/CNPJ:

CERTIFICO pelo presente instrumento particular de declaragdo e de acordo com a lei complementar n2
18 de 20 de junho de 2017, ART 01; LEl COMPLEMENTAR N2 10, DE 02 DE AGOSTO DE 2006.; LEI N2 157 DE 09
DE NOVEMBRO DE 1974; LEI N2. 015, DE 31 DE DEZEMBRO DE 2008

Sendo o referido imével demarcado pelas coordenadas geograficas conforme pranchas técnicas e
memoriais descritivos, aprovados e assinados, sendo partes integrantes ao processo.

DECLARO que o presente imével se encontra DENTRO DO PERIMETRO URBANO DE IRECE, ao mesmo
tempo foi verificado que atende ao alinhamento predial e ndo ocupa nenhuma area restrita, AUTORIZO sua
inclusdo no setor de cadastro imobilidario do municipio de Irecé para abertura de nova inscrigdo municipal.

Esse documento refere-se apenas a inclusdo do lote no cadastro imobiliario, ficando obrigatério o
licenciamento das edificagGes e dos parcelamentos do solo dentro dos parametros legais do municipio.

Irecé-Bahia, [Data de Publicacdo]

Dados - Representante SEINFRA
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AUTORIZAGCAO PARA DESCARACTERIZAGAO E CADASTRAMENTO E DE GLEBA EM REGIME DE INTERESSE DE
ORDEM PUBLICA NA ZONA RURAL

P.A [Status]2023

INFORMACGOES DO PROPRIETARIO:

PROPRIETARIO: [Titulo]
CPF/CNPJ:
INFORMACOES DO IMOVEL:

NOME DA PROPRIEDADE:

SNCR/ CAR:

MATRICULA:

LOCALIDADE:

AREA TOTAL DO IMOVEL: m?
AREA A SER LICENCIADA: m?

INFORMAGCOES DO RESPONSAVEL TECNICO:

NOME:

CERTIFICO pelo presente instrumento particular de declaragdo e de acordocom o decreton? 62.504 de
08 de abril de 1968. Sendo o referido imével demarcado pelas coordenadas geograficas conforme memorial
descritivo, anexo ao processo:

MEMORIAL DESCRITIVO TOTAL DO IMOVEL:
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AREA LICENCIADA:

DECLARO que o presente imével se encontra FORA DO PERIMETRO URBANO DE IRECE, porém, atende
aos requisitos listados no decreto 62.504 de 08 de abril de 1968, visando atender interesses de ordem publica
na zona rural ao mesmo tempo que AUTORIZO sua inclusdo no setor de cadastro imobilidrio do municipio de
Irecé para abertura de nova inscrigdo municipal, bem como autoriza o requerente, ja qualificada acima, solicitar
ao cartodrio de registro do 12 oficio de imdveis, através de requerimento, abertura de nova matricula para a
referida area desmembrada.

Apds o cadastramento, o referidoimovel perde totalmente a sua destinagdo agropecudria, assim que a
descaracterizagdo seja averbada na matricula, o proprietario deve comunicar o fato ao INCRA a Receita Federal
para que o interessado oficialmente deixe de ser contribuinte do CCIR e do ITR, evitando-se, assim, bitributagdo.

As pranchas técnicas e memoriais descritivos, aprovados e assinados, fazem parte deste processo.

Esse documento refere-se apenas a regularizagdo dos lotes, ficando obrigatério o licenciamento e
regularizagcdo das edificagGes mediante apresentagdo do Habite-se e dos parcelamentos do solo dentro dos
parametros legais do municipio.

Irecé-Bahia, [Data de Publicacdo]

Dados - Representante SEINFRA
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AUTORIZACAO PARA DESDOBRO DE LOTE URBANO
P.A [Status]2023

INFORMACGES DO PROPRIETARIO:

PROPRIETARIO: [Titulo]
CPF/CNPJ:
INFORMACOES DO IMOVEL ORIGINAL:

INSCRIGAO MUNICIPAL: [Resumo]
ENDERECO: [Endereco da Empresa] Ne:
BAIRRO: Escolher um item.
AREA TOTAL DO IMOVEL ORIGINAL: m?
INFORMACGES DOS IMOVEIS DESMEMBRAMENBRADOS:

AREA 1

IMOVEL AREA NOVA INSCRICAO ENDERECO Ne
(m?) MUNICIPAL
REMANESCENTE [Resumo] [Enderego da Empresal
LOTE 01
LOTE 02
LOTE 03
LOTE 04
INFORMACOES DO RESPONSAVEL TECNICO:

CERTIFICO pelo presente instrumento particular de declaragdo e de acordo com a lei N° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, lei complementar n? 15 de 31 de dezembro de 2008 projetos de lei complementar n2
011/2008, ART. 27, lei complementar n2 18 de 20 de junho de 2017

DECLARO que o presente imével se encontra DENTRO DO PERIMETRO URBANO DE IRECE, ao mesmo
tempo que AUTORIZO O DESDOBRO DO LOTE URBANO demarcada pelas coordenadas geograficas conforme
memorial descritivo, anexo ao processo,

MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA TOTAL DO LOTE ORIGNAL:
MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTE REMANESCENTE:
MEMORIAL DESCRITIVO DAS AREAS DESMEMBRADAS:

LOTE 01: LOTE 02: LOTE 03: LOTE 04:

Sendo que a referida drea estd descrita nas pranchas técnicas assinadas e aprovadas que sdo partes
integrantes deste processo e serdo desmembradas da porgdo maior da area registrada no setor de cadastro
imobilidrio do municipio de Irecé, bem como autoriza o requerente, ja qualificada acima, solicitar ao cartério de
registro do 12 oficio de imdveis, através de requerimento, abertura de nova matricula para a referida area
desmembrada.

Esse documento refere-se apenas a regularizagdo dos lotes, ficando obrigatdrio o licenciamento e
regularizagcdo das edificagbes mediante apresentagdo do Habite-se e dos parcelamentos do solo dentro dos
parametros legais do municipio.

Irecé-Bahia
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Representante SEINFRA
AUTORIZAGAO PARA DESMEMBRAMENTO DE GLEBA OU IMOVEL URBANO VIA EDITAL DO MUNICIPIO

P.A [Status]2023

INFORMACGOES DO PROPRIETARIO:

PROPRIETARIO: [Titulo]
CPF/CNPJ:

EDITAL DE DOACAO N@:
AREA DO PERIMETRO DE IRECE: 22990788,07m?
INFORMACOES DO IMOVEL:

INSCRICAO MUNICIPAL: [Resumo]

ENDERECO: [Endereco da Empresa] Ne:
BAIRRO: Escolher um item.
AREA TOTAL DO IMOVEL: m?

INFORMAGCOES DO RESPONSAVEL TECNICO:

A secretaria Municipal de Infraestrutura e servigos publicos de Irecé Bahia, no uso de suas atribui¢des
legais e considerando a Lei 1.081 de 19 de margo de 2018 e o Decreto n.2 244 de 19 de abril de 2018, com a
finalidade expedir Titulo de Propriedade, através de escritura publica de Doagdo, resolve baixar o presente Edital.

CERTIFICO pelo presente instrumento particular de declaragdo e de acordo com a lei complementar n?
15 de 31 de dezembro de 2008 projetos de lei complementar n2 011/2008, ART. 27, lei complementar n2 18 de
20 de junho de 2017, o qual define a area pertencente ao perimetro Urbano do municipio de Irecé, com area
total de 22990788,07m?, demarcado pelas coordenadas geograficas conforme a lei.

MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA DESMEMBRADA:

Sendo que a referida drea estd descrita nas pranchas técnicas assinadas e aprovadas e no edital de
doagdo publicado no diario oficial do municipio, que sdo partes integrantes deste processo e serdo
desmembradas da por¢do maior da area referente ao perimetro urano da cidade de Irecé, bem como autoriza o
requerente, ja qualificada acima, solicitar ao cartdério de registro do 12 oficio de imdveis, através de
requerimento, abertura de nova matricula para a referida drea desmembrada.

Esse documento refere-se apenas a regularizagdo dos lotes, ficando obrigatdrio o licenciamento e
regularizagdo das edificagdes mediante apresentagdo do Habite-se.

Irecé-Bahia, [Data de Publicacdo]
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Representante SEINFRA
AUTORIZAGAO PARA DESMEMBRAMENTO DE GLEBA URBANA
P.A [Status]2023

INFORMACGES DO PROPRIETARIO:

PROPRIETARIO: [Titulo]
CPF/CNPJ:
INFORMACGES DO IMOVEL ORIGINAL:

INSCRIGAO MUNICIPAL: [Resumo]
ENDEREGO: [Endereco da Empresa] Ne:
BAIRRO: Escolher um item.
AREA TOTAL DO IMOVEL ORIGINAL: m?
INFORMACﬁES DOS IMOVEIS DESMEMBRAMENBRADOS:

AREA 1

IMOVEL AREA NOVA INSCRICAO ENDERECO Ne
(m?) MUNICIPAL
REMANESCENTE [Resumo] [Endereco da Empresal
AREA 01
AREA 02
AREA 03
AREA 04
INFORMACGES DO RESPONSAVEL TECNICO:

CERTIFICO pelo presente instrumento particular de declaragdo e de acordo com alei N°6.766, de 19 de
dezembro de 1979, lei complementar n2 15 de 31 de dezembro de 2008 projetos de lei complementar n2
011/2008, ART. 27, lei complementar n2 18 de 20 de junho de 2017

DECLARO que o presente imével se encontra DENTRO DO PERIMETRO URBANO DE IRECE, ao mesmo
tempo que AUTORIZO O DESMEMBRAMENTO DA GLEBA demarcada pelas coordenadas geograficas conforme
memorial descritivo, anexo ao processo,

MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA TOTAL ORIGINAL:
MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA REMANESCENTE:
MEMORIAL DESCRITIVO DAS AREAS DESMEMBRADAS:
AREA 01: AREA 02: AREA 03: AREA 04:

Sendo que a referida drea estd descrita nas pranchas técnicas assinadas e aprovadas que sdo partes
integrantes deste processo e serdo desmembradas da porgdo maior da area registrada no setor de cadastro
imobilidrio do municipio de Irecé, bem como autoriza o requerente, ja qualificada acima, solicitar ao cartério de
registro do 12 oficio de imdveis, através de requerimento, abertura de nova matricula para a referida area
desmembrada.

Esse documento refere-se apenas a regularizagdo da gleba, ficando obrigatério o licenciamento das
edificagdes e dos parcelamentos do solo dentro dos parametros legais do municipio.
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Irecé-Bahia, [Data de g IRECE Publicacao]

Dados - Representante SEINFRA
AUTORIZAGAO PARA REMEMBRAMENTO OU UNIFICACAO DE GLEBA OU IMOVEL URBANO

P.A [Status]202

INFORMACGES DO PROPRIETARIO FINAL:

PROPRIETARIO: [Titulo]
CPF/CNPJ:
INFORMACGES DO IMOVEL REMEMBRADO:

NOVA INSCRICAO MUNICIPAL: [Resumo]

ENDEREGO: [Endereco da Empresa] | Ne:
BAIRRO: Escolher um item.
AREA TOTAL DO IMOVEL: m?

INFORMAGCOES DOS IMOVEIS ORIGINAIS A SEREM REMEMBRADOS(UNIFICADOS):

IMOVEL | PROPRIETARIO | AREA INSCRICAO ENDERECO Ne
(m?) MUNICIPAL
LOTE 01 [Titulo] [Endereco da Empresa]
LOTE 02

INFORMAGCOES DO RESPONSAVEL TECNICO:

dezembro de 1979, lei complementar n? 15 de 31 de dezembro de 2008 projetos de lei complementar n2
011/2008, ART. 27, lei complementar n2 18 de 20 de junho de 2017

CERTIFICO pelo presente instrumento particular de declaragdo e de acordo com a lei N° 6.766, de 19 de

DECLARO que o presente imével se encontra DENTRO DO PERIMETRO URBANO DE IRECE, ao mesmo
tempo que AUTORIZO O REMEMBRAMENTO OU UNIFICAGAO dos iméveis demarcados pelas coordenadas
geogrdficas conforme memorial descritivo, anexo ao processo,

MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA TOTAL REMEMBRADA (UNIFICADA):
MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTE 1:
MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTE 2:

Sendo que a referida area estd descrita nas pranchas técnicas assinadas e aprovadas que sdo partes
integrantes deste processo e serdo remembradas (unificadas) tornando-se uma Unica parcela, terdo suas
inscricdes e matriculas extintas e formardao uma nova, registrada no setor de cadastro imobilidrio do municipio
de Irecé e no cartério de 12 oficio da comarca de Irecé, bem como autoriza o requerente, ja qualificada acima,
solicitar ao cartério de registro do 12 oficio de imdveis, através de requerimento, abertura de nova matricula
para a referida area remembrada.

Esse documento refere-se apenas a regularizagcdo da gleba, ficando obrigatério o licenciamento das
edificagdes e dos parcelamentos do solo dentro dos parametros legais do municipio.
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Irecé-Bahia, [Data de

SECRETARIA DE Ta »
INFRAESTRUTURA

Dados - Representante SEINFRA

Mais Presente
e Mais Futuro

Publicacao]
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